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1.  ОБЩАЯ ЧАСТЬ
1.1. Объект расположен по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, 
г. Рубцовск, ул. Тракторная, 17.
1.2. Существующие арендуемые помещения расположены на 2 этаже здания.
1.3. Площадь – 1212,01 кв.м., торговая площадь 940,31 кв.м.
1.1. Цель проекта состоит в проведении комплекса инженерных, общестроительных, отделочных и специальных работ, связанных с перепланировкой магазина «Детский мир». Работы производить в соответствии с требованиями действующих в РФ Технических регламентов, СП, СНиП, ГОСТ и т.д.
1.2. Требования к данному проекту определяются действующими на территории РФ нормативными документами, а также конструктивными и монтажными решениями фирм изготовителей монтируемого оборудования.
1.3. Принятые технические решения согласуются в установленном порядке с Заказчиком, Арендодателем и/или с надзорными организациями и органами власти.
1.4. Строительные материалы и изделия должны соответствовать требованиям противопожарной и гигиенической безопасности, иметь сертификаты (паспорта) качества государственного образца и применяться с учётом качественных характеристик.
По требованию Арендодателя СМР должна выполнять лицензированная строительная организация (имеющая справку СРО). Арендодатель будет выполнять технический надзор в процессе проведения СМР.
1.5. По окончании работ Подрядчик передает Арендодателю (с сопроводительным документом – реестром, ОБЯЗАТЕЛЬНА подпись и печать Арендодателя на реестре) один экземпляр и Заказчику 2 экземпляра (один направляется в Московский офис, второй в Региональный офис) исполнительная документация, с надписью на титульном листе «Исполнительная документация» и со штампом Подрядчика «Исполнительная документация» на каждом чертеже. К исполнительной документации прилагаются заверенные подрядчиком копии следующих документов:
•	лицензии Подрядчика по видам работ;
•	сертификаты на оборудование и материалы;
•	акты на скрытые работы по инженерным системам, в том числе:
1)	Акт приемки систем приточно-вытяжной вентиляции и кондиционирования.
2)	Акты освидетельствования скрытых работ по монтажу систем холодоснабжения и приточно-вытяжных систем.
3)	Акт гидравлических испытаний трубопроводов холодоснабжения.
4)	Акт испытания систем внутренней канализации и дренажа кондиционеров.
5)	Акт комплексного испытания оборудования.
6)	Акты освидетельствования скрытых работ на электрооборудование.
7)	Приемо-сдаточные акты между подрядной организацией и заказчиком.
8)	Паспорта и сертификаты на кабельную продукцию, материалы и оборудование.
ВАЖНО: Обязательно предоставление фотоотчета по каждому пункту скрытых работ на адрес  Mskrobotov@detmir.ru!
1.6. Подрядчик должен на время проведения ремонтно-строительных работ застраховать свою гражданскую ответственность за причинение ущерба имуществу Заказчика, Арендодателя или иных третьих лиц по всем рискам, связанным с осуществлением обязательств по Договору подряда в соответствии с настоящим ТЗ. Страховая сумма должна составлять сумму не менее 5 200 000 рублей.
1.7. Все вопросы и изменения, возникающие в процессе производства ремонтно-строительных работ, согласуются с Заказчиком и Арендодателем.
1.8. При производстве работ руководствоваться настоящим Техническим заданием, приложениями к настоящему техническому заданию, а также СТУ и ТУ Арендодателя.
1.9. Перечень приложений к настоящему Техническому Заданию:
- Приложение №1 – «Планировка помещений».
- Приложение №2 – 016-08-22-АР Рубцовск ТЦ Радуга.
- Приложение №3 – 014-08-22-ОВиК ДМ Рубцовск Радуга.
- Приложение №4 – 015-08-22-ЭОМ ДМ Рубцовск Радуга.
Подрядчику необходимо выполнить в соответствии с проектом необходимые строительно-монтажные работы. ОБОРУДОВАНИЕ, МАТЕРИАЛЫ И ПРИМЕНЯЕМЫЕ ТЕХНИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ В ОБЯЗАТЕЛЬНОМ ПОРЯДКЕ СОГЛАСУЮТСЯ С ЗАКАЗЧИКОМ ДО ВНЕСЕНИЯ В ПРОЕКТНУЮ ДОКУМЕНТАЦИЮ. 

2. СОСТАВ ПОМЕЩЕНИЙ
2.1. В помещениях магазина «Детский мир» в здании Торгового центра предусмотрены следующие помещения (размеры ориентировочные) - см. Планировка (Приложение № 1).

3. ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ
3.1. Общие положения и демонтажные работы.
3.1.1. ВАЖНО!!! Выход на СМР выполняется по требованию Заказчика – ПАО «Детский мир» и в дату, обозначенную заказчиком, выход на СМР после 15.01.2023.
3.1.2. ВАЖНО!!! Оплата аванса осуществляется только после предоставления полного согласованного пакета документов, включая Акт строительной готовности объекта и выхода подрядчика на СМР.
3.1.3. Торговый центр действующий.
3.1.4. ВАЖНО!!! Все разгрузочные работы выполняются вручную, Арендодатель и Заказчик не предоставляют ни каких средств для разгрузки. Все расходы, связанные с разгрузкой и подъемом материала, лежат на подрядчике.
3.1.5. Выполнить демонтажные работы 
3.1.6. Выполнить возведение металлического каркаса, с ходовыми помостами, из профильной трубы с покрытием огнезащитным составом в соответствии с R45, с последующим устройством потолочного перекрытия по технологии Кнауф П 112.2 , в соответствии с R60/ RE45, состоящего из двухуровневого каркаса из стальных потолочных (Кнауф профиль -ПП 60х27) профилей с креплением к стальным несущим балкам перекрытия нониусными подвесами Кнауф, с заполнением внутрипотолочного пространства плитами негорючего мин. утеплителя плотностью 65-80 кг/м3 (ГОСТ 30244-94) - в 2 слоя толщиной 50 мм. каждый, уложенные поверх каркаса подвесного потолка и обшивкой из двух слоев плит Кнауф ГСП-DFH3IR (лист "Сапфир") толщиной 12,5 мм каждый. С дополнительной тщательной изоляцией всех зазоров и неплотностей огнестойкой монтажной пеной, строительным раствором или другими негорючими материалами, обеспечивающими требуемый предел огнестойкости и дымогазонепроницаемость. А так же в возведении в данных помещениях облицовки по технологии Кнауф С 623, по EI45, состоящей из каркаса из металлического профиля (75мм), с наполнением минеральной н/г ватой толщ. 50 мм, плотностью 65-80 кг/м3 (ГОСТ 30244-94), ГСП-А 12,5 мм в один слой, с дополнительной тщательной изоляцией всех зазоров и неплотностей огнестойкой монтажной пеной, строительным раствором или другими негорючими материалами, обеспечивающими требуемый предел огнестойкости и дымогазонепроницаемость. Суммарная нагрузка на несущие элементы - стойки, балки и прогоны металлического каркаса из профильной трубы составляет не более 38 кг/м2 (масса перекрытия, перемычек из проф. трубы 60х40, ходовых помостов), что не превышает критическую нагрузку при запасе прочности в 44%. 
3.1.7. Перегородки, возводимые из ГКЛ, выполнить в соответствии с серией 1.031.9-2.07 "Комплектные системы КНАУФ. Перегородки поэлементной сборки из гипсовых строительных плит (КНАУФ-листов) на металлическом и деревянном каркасах для жилых, общественных и производственных зданий".         
3.1.8. В противопожарных перегородках в местах прохождения коммуникаций, обеспечить герметичность отверстий, сертифицированными противопожарными материалами.

4. ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

4.1.	 Потолки:
4.1.1. На Складе - подвесной потолок не монтировать. Плиту перекрытия не окрашивать. 

4.2.	Стены, перегородки, колонны:
4.2.1.	Выполнить чистовую отделку всех стен, колонн и перегородок из ГКЛ. 
4.2.2. Помещения подсортировки (Склады) - все перегородки и колонны из бетона, блоков и ГКЛ -  окрасить акриловой краской на высоту от пола до плиты перекрытия. Сплошного шпатлевания поверхности стен и перегородок не производить. Выполнить заделку шпатлёвкой с последующей шлифовкой швов между листами ГКЛ и точек установки крепёжных саморезов, поверхность загрунтовать и окрасить. Цвет окраски Dulux 40YY83/043 (светло-бежевый). 
4.2.3. Стены и колонны по пути завоза товара на склад обрамить оцинкованными стальными листами от пола до 1200мм. Толщина оцинкованных стальных листов не менее 0,7мм. Места установки согласовать с Заказчиком. 
4.3.	Двери:
4.3.1.	Произвести монтаж дверей. Дверные проемы и направление открытия створок дверей выполнить в соответствии с предоставленным планом размещения помещений (Приложение №2) и требованиями соответствующих противопожарных норм. После монтажа выполнить регулировку дверей.
4.3.2. В проёмах, в которых планируется установка металлических дверей выполнить усиление в виде двух стоек из стальной профильной трубы сечением не менее 50х50 мм, длина стоек от пола до перекрытия. Стойки усиления крепить к конструкциям пола и перекрытия при помощи металлических анкеров. В проёмах, в которых планируется установка деревянных дверей выполнить усиление с применением деревянного бруса сечением не менее 50х50мм.
4.3.3. Двери и все расходные материалы Подрядчик приобретает самостоятельно. 
4.3.4.	Дверные блоки металлические. Толщина металла – не менее 1,5мм. Двери гладкие. Цвет – белый с порошковой покраской. Установить замки цилиндрового типа, поворотные ручки, доводчики. 
[image: ]
4.3.7. Для всех дверей Офиса и Склада смонтировать механические упоры – ограничители открывания.
4.3.9.   Непосредственно перед открытием магазина, после завершения работ смежными подрядчиками по пожарной безопасности, ИТ, видеонаблюдению и прочим слаботочным системам, произвести окраску смонтированных ими коммуникаций (лотки, провода, гофротрубы), а также восстановить возникшие в результате этих смежных работ повреждения отделки, восстановить подвесной потолок, выполнить регулировку дверей.

5. ВНУТРЕННИЕ ИНЖЕНЕРНЫЕ КОММУНИКАЦИИ И ОБОРУДОВАНИЕ
5.1	ВЕНТИЛЯЦИЯ И КОНДИЦИОНИРОВАНИЕ
5.1.1. Выполнить демонтаж и далее обратный монтаж системы приточно-вытяжной вентиляции и кондиционирования воздуха в соответствии с разработанным проектом.
5.1.2. В помещении Склада предусмотреть установку огнезадерживающих клапанов на ВСЕХ пересекающих границу этих помещений воздуховодов притока и вытяжки, за исключением транзитных). Выполнить подключение клапанов и интеграцию их в общую систему пожарной сигнализации ТЦ.
5.1.3. Все воздуховоды должны быть изготовлены из оцинкованного листового металла, в том числе магистрали и опуски в торговом зале и складе. Монтаж гибких воздуховодов длиной не более 1000 мм допускается применять только на вертикальных участках в качестве опусков в подвесные потолки в офисных помещениях. 
5.1.4. Воздуховоды приточных систем должны быть теплоизолированы снаружи эффективным фольгированным материалом, в том числе магистральные.
5.1.5. Выполнить подключение и пуско-наладку всех кондиционеров в электроустановку магазина с монтажом коммутационных аппаратов в ВРУ Помещения.
5.1.6. Трубопроводы покрыть теплоизоляцией для предотвращения образования конденсата. ВНИМАНИЕ!!! 
[bookmark: _GoBack]Все сопутствующие материалы, кроме собственно оборудования, приобретаются подрядчиком и должны быть учтены в коммерческом предложении. Трехходовые клапана в состав оборудования не входят.
5.1.7. В качестве изоляции принять изоляцию вспененный каучук K-flex ST толщиной 13 мм.
5.1.8. Дренаж конденсата от кондиционеров выполнить самотечным способом с установкой, накопительных помп у каждого блока канальной системы кондиционирования, а так же на перепадах трассы трубопровода дренажной системы. Дренаж присоединить к системе бытовой канализации на территории санузла. На дренажной трассе предусмотреть ревизии для ее прочистки и гидрозатвор. Использовать полимерные трубы, диаметр магистральных участков – не менее Dу40 (труба полипропиленовая PN20).  С целью исключения провисов и контруклонов дренажные магистрали уложить в стальные оцинкованные лотки. 
5.1.9. Предусмотреть автоматическое отключение систем кондиционирования, вентиляции и открытие ОЗК от подачи сигнала пожарной сигнализации.

5.2 ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ СЕТИ И ОБОРУДОВАНИЕ
5.2.1. 	Выполнить демонтаж и обратный монтаж освещения
5.2.2. Предусмотреть автоматическое отключение при пожаре магнитных замков системы контроля доступа (СКД), системы голосового оповещения СГО, системы кондиционирования, а также закрытие огнезадерживающих клапанов (ОЗК). Выполнить через размыкатель в отдельном щите (ЩП).
5.2.3. Двери запасных, разгрузочных, эвакуационных выходов, а также пути эвакуации оборудовать эвакуационными светильниками (с пиктограммами) на аккумуляторах. Светильники эвакуационного освещения (стрелочка вниз) должны располагаться над выходом из каждого помещения магазина. 
5.2.4. Обеспечить освещенность в помещениях Складах– не менее 400 люкс.
5.2.5. Высота установки светильников освещения на Складах – 3500 мм, монтаж на шпильки
В случае если светильники попадают на коммуникации или несущие строительные конструкции здания ТЦ допускается разрывать линии и смещать светильники относительно их проектного положения.
Данный проект и расчет не в полном объеме включает световые табло «Выход» и «Направления эвакуации», необходимо согласовать с Арендодателем в составе проекта ЭОМ требуемое количество, доукомплектовать и выполнить монтаж.
Светильники аварийного освещения подключить от центрального ИБП, блоки аварийного питания БАП для светодиодных светильников применять запрещено!
В помещениях Складов для крепления светильников к перекрытию на шпильках М8 (М10) закрепить вдоль линий расположения светильников электротехнические перфорированные лотки размером 50х50 (50х100) мм, к лоткам снизу жестко закрепить светильники. При монтаже светильников в торговом зале учесть следующую информацию:
· Для освещения помещения Складов предусмотреть установку светодиодных светильников с классом защиты от пыли и влаги не ниже IP 65. Светильники должны быть установлены строго по По окончании монтажных работ выполнить испытания системы аварийного освещения. Предоставить Акт испытания аварийных светильников с указанием количества работающих светильников от ИБП и паспортных данных работы ИБП.
5.2.6. Монтаж электрических сетей выполнить проводами и кабелями по ГОСТ в двойной изоляции с медными жилами, типа ППГнг-HF. Марку кабеля дополнительно согласовать с Арендодателем. Сети смонтировать легкодоступными и заменяемыми. Предусмотреть возможность развития и наращивания сетей без изменения уже существующих:
-	магистральные трассы силовых сетей электропроводки уложить максимально аккуратно в металлических лотках. 
5.2.7. Во всех помещениях применить скрытую электропроводку и розетки с внутренним монтажом. Применить качественные розетки без защитных шторок.
5.2.8. По окончании работ и сдаче объекта должна быть представлена вся исполнительная документация в 3 экземплярах (в том числе, один – Арендодателю (передана по реестру, реестр подписан), два – Заказчику), в том числе исполнительные чертежи, акты скрытых работ, акт испытания аварийного освещения, промежуточные акты, пуско – наладочные акты, паспорта вентсистем, технический отчет (2 оригинальных экземпляра), сертификаты и паспорта на установленные материалы и оборудование.

5. УБОРКА ПОМЕЩЕНИЯ
5.1 До сдачи результатов выполненных работ вывезти принадлежащие Подрядчику оборудование, инвентарь, инструменты, материалы и строительный мусор, обеспечить влажную уборку и мытье полов помещений объекта, вымыть стекла, удалить все пятна краски и иных строительных материалов со всех поверхностей и произвести другие аналогичные работы, необходимые и достаточные для немедленной эксплуатации магазина.
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