 Приложение №4  к Дополнительному соглашению от 01 декабря  2016г. 
к Договору аренды нежилых помещений

№ 68-11/09-2А от 02 ноября 2009  года 

Руководство

по организации и проведению ремонтных работ 

в ТРЦ «Серебряный город».

1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ТЕРМИНЫ.

1.1. Арендодатель – юридическое лицо, сдающее в аренду объекты недвижимости Торгово-развлекательного центра,  или предоставляющее Арендатору право  ведения деятельности  на ином праве, а также его уполномоченные представители;

1.2. Арендатор  – юридические лицо или индивидуальный предприниматель, которому  на основании соответствующего договора (далее – «Договор»), переданы  в пользование, владение объекты недвижимости  ТРЦ,  или предоставлены ему для ведения деятельности  на ином праве;  а также работники Арендатора,  работники/представители подрядных организаций, а также любые третьи лица, действующие по заданию и/или в интересах Арендатора.  

1.3. Здание Торгово-развлекательного центра – комплекс нежилых зданий (кадастровые номера ОКС № 37:24:020104:58 и ОКС № 37:24:020104:474) с функциональным назначением «Торгово-развлекательный центр», со всеми обеспечивающими его функционирование сооружениями, находящихся по адресу: г. Иваново, ул. 8 Марта, д. 32.  

1.4.  Торгово-развлекательный центр (далее – «ТРЦ») – совокупность торговых предприятий с универсальным и/или специализированным ассортиментом товаров (услуг), расположенных в Здании ТРЦ,  спланированных, возведенных и управляемых как единое целое, со всеми обеспечивающими его функционирование сооружениями; инфраструктура, размещенная на территории земельного участка, прилегающего к ТРЦ, и площади, предназначенные для организации гостевых парковок автомобильного транспорта; все вместе находящиеся по адресу: г. Иваново, ул. 8 Марта, д.32 и функционирующие под  зарегистрированным в установленном порядке товарным знаком «Серебряный город».
1.5. Места общего пользования – площади Здания Торгово-развлекательного центра со свободным доступом для посетителей и/или арендаторов, не предназначенные для ведения на них торговой деятельности, в том числе коридоры, галереи, холлы и зоны отдыха для посетителей, автомобильные гостевые стоянки (парковки), лестницы, санузлы, а также зоны и помещения технического и хозяйственного назначения, отводимые Арендодателем для совместного использования всеми арендаторами. Понятием «Места общего пользования» не охватываются помещения/части помещений, переданные в пользование, владение  третьим лицам или предоставленные  для ведения предпринимательской деятельности на ином праве,  на основании соответствующих договоров.
1.6. Помещения - специально оборудованная часть объекта недвижимости, предназначенная для организации розничной торговли и/или оказания услуг посетителям ТРЦ, в виде встроенных нежилых помещений Здания ТРЦ, передаваемых Арендатору во временное возмездное владение и пользование за плату на условиях, предусмотренных Договором.

1.7. Торговая площадь  - внутреннее  в рамках ТРЦ обозначение передаваемых в аренду площадей, с присвоением специального номера, который  идентифицирует  указанные площади во внутренней  системе навигации ТРЦ.
1.8. Фасад Помещений - наружная, лицевая сторона арендованных Помещений/Торговой площади, выходящая  во внутреннее пространство  ТРЦ,  просматриваемая со стороны помещений  - Мест общего пользования;   включая, но не ограничиваясь, внешние поверхности витринной и входной группы.  

1.9. Акт разграничения эксплуатационной ответственности Сторон (Приложение № 4 к Договору) - документ,  которым Стороны устанавливают границы (зоны) эксплуатационной ответственности Арендодателя и Арендатора по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту инженерных сетей и инженерного оборудования, расположенных в Помещениях и в ТРЦ. 

1.10. Разделительная ведомость – документ, определяющий на стадии подготовки  Помещения  к открытию  для посетителей,   наименование  и сроки проведения работ; Сторону, которая выполняет эти работы (силами Арендодателя/Арендатора); Сторону, за чей счет выполняются эти работы (Арендодатель/Арендатор); 

1.11. Ремонтные работы Арендатора – любые  демонтажные, строительно-монтажные, инженерные, отделочные и иные виды работ, проводимые Арендатором для целей ведения разрешенной по Договору деятельности Арендатора в ТРЦ   и обустройства Помещений.  
1.12.  Подготовительные работы Арендатора  -  Ремонтные работы, выполняемые Арендатором до начала  торговой деятельности  и  первого открытия в ТРЦ. 
1.15. Дизайн-проект - документация, разработанная в соответствии с действующими нормами и правилами, содержащая планы, чертежи, развертки, 3D-визуализации, отображающие внешний вид Помещений, витрин, стен, декора, подбор мебели, светильников и прочее, включающая в себя:
а) план обмерный;
б) план демонтажа;
в) план возводимых перегородок с указанием высотных отметок;
г) план полов;
д) план потолков с указанием высотных отметок;
е) план стен (развертка);

ж) ведомость отделки;

з) план расстановки осветительного оборудования;
и) план расстановки оборудования;
к) спецификация оборудования (включая визуализацию);
л) оформление витрин (включая визуализацию);
м) оформление фасада магазина (в т.ч. вывески: размеры, проект), включая визуализацию;
н) 3D-модель интерьера.
  На всех планах должны быть указаны оси Здания ТРЦ и номер уровня.  Дизайн-проект должен содержать печати и подписи проектной организации.  Дизайн-проект должен быть оформлен на русском языке.

1.16. Проект - документация, разработанная в соответствии с действующими в РФ нормами и правилами, содержащая текстовые и графические материалы и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения проведения демонтажных, строительно-монтажных, инженерных, отделочных и ремонтных работ в Помещениях, состав которой определяется Арендодателем в зависимости от вида планируемых к производству работ. Проект должен быть оформлен на русском языке,  содержать печати и подписи проектной организации.

1.17. Разрешение, утверждение, допуск Арендодателя – письменное одобрение действий/запроса  Арендатора, выданное Арендодателем или его уполномоченным представителем. 
1.18. Календарный день – любой день недели, месяца или года. При отсутствии специальных указаний любое указание  на «день» понимается Сторонами как календарный день. 

1.19. Рабочий день  - любой день недели, месяца или года,  исключая субботу, воскресенье, а также дни общегосударственных праздников, с учетом переносов в порядке, установленных законодательством РФ.  Понимается Сторонами как «рабочий» день при наличии специального указания. 

2. ЦЕЛЬ И НАЗНАЧЕНИЕ РУКОВОДСТВА

2.1. Настоящее Руководство является локальным сводом  правил, единым  для всех Арендаторов,  определяющим порядок работы и обязанности Арендатора  при организации и проведении проектных, строительно-монтажных, инженерных работ в Помещениях  ТРЦ «Серебряный город»; и  разработано с целью регламентации процессов проектирования и выполнения Ремонтных работ (в том числе, Подготовительных),  обеспечения необходимого уровня безопасности, поддержания единой концепции внутреннего облика Торговых площадей ТРЦ, а также с целью своевременного завершения работ и начала торговой деятельности в Помещениях.

2.2. Арендатор должен строго выполнять требования действующей в РФ нормативной документации и требования   Руководства, как  при подготовке Проекта,  Дизайн-проекта, так и  при  производстве Ремонтных работ.  Арендатор  обязан обеспечить выполнение указанных  требований своими  работниками, представителями,  подрядными организациями, а также любыми третьими лицами,  действующими по заданию и/или в интересах Арендатора  и  нести ответственность  за    действия этих лиц как за свои собственные.  

2.3. Выполнение требований Руководства  будет способствовать скорейшему получению Арендатором необходимых разрешений Арендодателя и своевременному завершению  работ по обустройству Помещений.
2.4. При возникновении вопросов,  необходимости предоставления пояснений, получения согласований, возникающих в ходе исполнения требований настоящего Руководства, Арендатор вправе и обязан действовать через  менеджера  отдела  аренды и развития, который курирует деятельность Арендатора в ТРЦ, если иное прямо не установлено настоящим Руководством.    

2.5. Руководство  также регламентирует:

·  требования к вывеске, расположенной на фасаде Помещений, под которой Арендатор осуществляет разрешенное использование в ТРЦ «Серебряный город» (Приложение № 1).

· требования к витринным и входным группам Помещений, выходящим в общие галереи Здания ТРЦ  (Приложение №2).

2.6. Настоящее Руководство является неотъемлемой частью Договора, заключаемого Арендодателем и Арендатором.
3.  ПОДРЯДЧИКИ АРЕНДАТОРА.
3.1. Арендатор до начала работ должен в обязательном порядке в письменном виде предоставить Арендодателю информацию   о подрядчике, осуществляющем проектирование и выполняющем Ремонтные работы по обустройству Помещений. Информационное письмо должно быть оформлено на бланке Арендатора с печатью за подписью уполномоченного лица, и составлено в произвольной форме, с указанием полного наименования юридического лица/индивидуального  предпринимателя; а  по подрядчикам, выполняющим  Ремонтные работы, требуется так же предоставление   списка  работников, номера  телефонов прорабов, мастеров, либо иных ответственных лиц. 
Подрядная организация должна соответствовать всем требованиями действующего законодательства в отношении подрядных организаций, выполняющих проектные и ремонтные работы по обустройству Помещений. Арендатор обязан направить Арендодателю все необходимые сведения о подрядной организации, включая копии всех документов, необходимых в соответствии с действующим законодательством для оказания соответствующих услуг. В случае отсутствия у подрядной организации Арендатора документов, допусков, лицензий и разрешений, необходимость наличия которых прямо предусмотрена действующим законодательством, Арендодатель вправе запретить подрядной организации Арендатора оказание соответствующих услуг на территории ТРЦ Арендодателя.
3.2. Согласование (утверждение, допуск) подрядчика Арендодателем не предполагает возложения какого-либо вида ответственности за действия подрядчика на Арендодателя.

3.3. Арендатор несет перед Арендодателем ответственность за  действия, бездействия, ошибки и упущения своих подрядчиков в том же объеме, как если бы эти ошибки и упущения были допущены самим Арендатором. Если подрядчиком Арендатора был причинен ущерб имуществу Арендодателя, третьих лиц, и/или причинен вред жизни, здоровью людей, требования о компенсации убытков предъявляются к Арендатору, при этом у последнего возникает право предъявления регрессных требований  к подрядчику.
4. РЕКОМЕНДУЕМЫЕ  ПОДРЯДЧИКИ.
4.1. С целью сохранения целостности систем жизнеобеспечения и облика внутренних площадей Здания, а также гарантии нормального функционирования систем  противопожарной безопасности, обязательно привлечение Арендатором подрядчика и/или поставщика из Перечня подрядчиков/поставщиком, допущенных Арендодателем.
5. ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ.
5.1. Арендатор несет единоличную ответственность за предоставление Арендодателю всей проектной, исполнительной и эксплуатационной документации. Все изменения, вносимые в утвержденный (согласованный) Проект и/или Дизайн-Проект, утверждаются (согласовываются) Арендодателем.
5.2. Работы, проводимые Арендатором, должны соответствовать утверждённым (согласованным) Проектам и/или Дизайн-проекту, указаниям Арендодателя, строительным нормам и требованиям действующей нормативной документации, концепции по дизайну ТРЦ. Арендатор обязан (при наличии о том требований нормативно-правовых актов) за свой счет получить все разрешения и одобрения (в уполномоченных органах), необходимые для выполнения работ, проводимых Арендатором, а также предоставить Арендодателю копии указанных разрешений и одобрений.
5.3. Фасады Помещений должны соответствовать единой  концепции внутреннего облика ТРЦ, определяемой Арендодателем.  Цвет витрины (крышки на зажимной профиль) и рольставень:   
·  Рольставня: цвет: RAL 7035 или RAL 7038,  
· Витрина: цвет крышки на зажимной профиль: алюминий.
5.4. Чистовой пол Помещений Арендатора в пороговой зоне должен быть расположен на том же уровне, что и пол примыкающих Мест  общего пользования. 

Запрещено использовать: 
· керамогранит (керамическую плитку) размером 300х300 мм. в торговом зале; 
· ламинат ниже 33 класса, 
· некоммерческий (бытовой) линолеум, 
· полукоммерческий линолеум.

 Разрешено использовать:  в том числе, но, не ограничиваясь: ламинат не ниже 33 класса; коммерческий линолеум.

5.5. В торговых залах ЗАПРЕЩЕНО ПРИМЕНЯТЬ материалы для отделки стен, потолков и заполнения подвесных потолков с более высокой пожарной опасностью, чем класс КМ2, и материалы для покрытия пола с более высокой пожарной опасностью, чем класс КМ3. «Технический регламент о требованиях ПБ, статья 134, пункт 18.
5.6. До даты начала осуществления Арендатором в Помещениях торговой деятельности, Арендатор обязан  установить на фасаде Помещений вывеску, содержащую коммерческое обозначение или товарный знак (знак обслуживания) Арендатора. При этом:
· До начала производства указанных работ Арендатор обязан согласовать с Арендодателем Дизайн-проект вывески, Проект вывески, а также сроки и порядок проведения данных работ. При разработке Дизайн-проекта и Проекта вывески Арендатор обязан руководствоваться «Стандартными требованиями к вывеске, расположенной на фасаде Помещений, - Приложение №1 к настоящему Руководству.
· Монтаж питающего кабеля вывески выполняется от электрических сетей Арендатора согласно Акту  разграничения эксплуатационной ответственности Сторон, силами Арендатора и за его счет.
5.7.  При оформлении витринных и входных групп магазинов Арендатор обязан руководствоваться Стандартными требованиями к витринным и входным группам Помещений, выходящим в общие галереи Здания ТРЦ – Приложение №2 к настоящему Руководству. 
5.8. Чертежи и спецификации на механическое оборудование должны включать все необходимые расчеты нагрузок. Все инженерные коммуникации, прокладываемые скрытым способом, должны быть указаны и размещены так, чтобы не допускать их пересечения с несущими элементами Здания ТРЦ и транзитными инженерными сетями.
5.9. Минимальный уровень освещенности в торговых залах магазинов должен составлять не менее 500 люкс.
5.10. Арендатор должен заранее предусмотреть и обеспечить Арендодателю свободный доступ для обслуживания запотолочных или других, скрытых элементами отделки, инженерных систем Здания как в период проведения Ремонтных работ, так и при осуществлении  торговой/коммерческой деятельности.
5.11. Арендатор обязан обеспечить возможность  постоянной круглосуточной  телефонной связи со своими представителями.   
5.12. Арендатор обязуется в период производства Ремонтных  работ обеспечивать чистоту и порядок на границе  Помещений и Мест общего пользования,  в месте  выхода из помещений в Места общего пользования. В  Местах общего пользования работникам Арендатора запрещается  находиться в неопрятной, грязной одежде или ином виде, противоречащем общепринятым нормам общественной морали и нравственности.
6. ТРЕБОВАНИЯ, ВЫПОЛНЯЕМЫЕ ДО НАЧАЛА РАБОТ.

6.1. До начала производства  любых Ремонтных работ (демонтажных, строительно-монтажных, инженерных, отделочных, ремонтных)  Арендатор должен предоставить  для письменного согласования Арендодателю  проектную документацию, указанную в Разделительной ведомости, в полном объеме и составе.
6.2. Для целей согласования Проектов и/или Дизайн-проекта, Арендатор  должен предоставить Арендодателю для согласования Проекты и/или Дизайн-проект Помещений на электронном носителе с приложением копии свидетельства СРО проектной организации. После согласования Проектов и/или Дизайн-проекта Помещений на электронном носителе до начала производства работ Арендатор должен предоставить Арендодателю для письменного согласования Проекты и/или Дизайн-проект Помещений  в виде альбома, в 2-х экземплярах на бумажном носителе с приложением копии свидетельства СРО проектной организации,. После согласования, один экземпляр Проектов и/или Дизайн-проекта на бумажном носителе остается у Арендодателя, а второй возвращается Арендатору. Проекты и/или Дизайн-проект на электронном носителе остаются у Арендодателя.
Электронное согласование считается надлежащим, если электронные обращения Арендатора поступают с электронного адреса (домена)   *@detmir.ru,  а электронное согласования/возражения  Арендодателя отправлены с электронного адреса (домена)   *@silvercity.ru
6.3. Сроки согласования Арендодателем проектной документации    составляют 5 (пять) рабочих дней с даты   получения надлежащим образом оформленной  и предоставленной проектной документации.
6.4. Вся проектная документация должна передаваться Арендодателю с  описью.
6.5. Арендатор обязан до начал Ремонтных работ должен согласовать подрядчиков в порядке согласно раздела 3 настоящего Руководства, которые привлекаются для выполнения Ремонтных работ в порядке, установленном Руководством. На период производства работ по ремонту, перепланировке, переустройству Помещений, должны быть назначены приказами: 

- ответственный за пожарную безопасность;

- ответственный за соблюдение требований электробезопасности при проведении работ;

- ответственный за охрану труда. 

      Вышеуказанные ответственные лица могут быть назначены как из числа персонала Арендатора, так и из числа персонала Подрядчика Арендатора.

      До начала производства работ для  получении допуска к работам   Арендатор обязан передать Арендодателю копии указанных приказов с приложением копий документов, подтверждающих прохождение соответствующего обучения ответственными лицами. Если ответственность за охрану труда руководитель предприятия в соответствии с приказом оставляет за собой, то копия  удостоверения о прохождении обучения по охране труда не требуется. При проведении специальных работ (огневые, верхолазные и т.п.), предъявляется  удостоверение на право проведения таких работ.

6.6. Арендатор обязан пройти вводные инструктажи по вопросам охраны труда, пожарной и электробезопасности.

6.7. Арендатор обязан получить допуск  на производство Ремонтных работ у  Арендодателя.

6.8. Перед началом производства работ Арендатор обязан обеспечить временную защиту от повреждений, а также дверей, ведущих в смежные помещения.

7. ТРЕБОВАНИЯ, ВЫПОЛНЯЕМЫЕ ВО ВРЕМЯ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ.

7.1. Арендодателю  должен быть предоставлен постоянный доступ в Помещения в течение всего срока производства работ.

7.2. Арендатор обязан обеспечивать ограждение зоны производства работ в соответствии с требованиями Руководства и исключить попадание  в смежные помещения и Места общего пользования строительной пыли и мусора. 
7.3. Строительные материалы и оборудование Арендатора  должны складироваться исключительно на территории Помещения.
7.4.  Входные двери в местах производства работ должны оставаться закрытыми в течение всего времени работы, а при отсутствии людей в Помещениях - запертыми на замок. 

7.5. При выполнении Ремонтных работ за рамками  времени разрешенного в п. 14.1 (по специально установленному графику,  ночные  работы) в целях обеспечения надлежащего уровня охраны ТРЦ, Арендаторам  запрещено покидать пределы Помещений и выходить в Места общего пользования.  


Арендаторы не  вправе покинуть Помещение,  Здание ТРЦ  в период времени с 22-30 часов до 7-00 часов следующего дня - до времени открытия ТРЦ на следующий день!  Данное условие обусловлено требованиями  ПЦО ОВО при УМВД России по Ивановской области, силами которого,  обеспечивается охрана ТРЦ.  
7.6. Не допускается громкое включение радио, магнитофонов и аналогичных приборов. Сквернословие, употребление спиртных напитков и наркотических веществ на территории ТРЦ запрещены. Курение разрешено только в специально отведенных местах. При  выявлении лиц, нарушающих настоящие требования, они будут лишены права доступа на территорию ТРЦ, а на Арендатор будет наложена ответственность в соответствии с условиями Договора. 
7.7. Арендодатель  не несет ответственность за охрану Помещений и сохранность имущества, находящегося внутри Помещения, в том числе, оборудования, строительных материалов.

7.8. При выполнении работ по обустройству Помещений Арендатор несет ответственность за нарушение целостности строительных конструкций Здания ТРЦ, магистральных коммуникаций, оборудования  и иного имущества,  относящегося  к ТРЦ.
7.9. Эксплуатация временного электрооборудования и электроосвещения должна соответствовать нормам и правилам, действующим в РФ.
8. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ВРЕМЕННЫМИ ИНЖЕНЕРНЫМИ КОММУНИКАЦИЯМИ.
8.1. Арендодатель обеспечивает одну точку подключения к электроснабжению в Помещениях Арендатора. Мощность  на период производства Ремонтных  работ предоставляется и определяется исходя из технической  возможности Арендодателя, по запросу Арендатора, если иное не установлено Договором. 
8.2. Арендатор самостоятельно устанавливает прибор учета электроэнергии и сдает его по акту представителю Арендодателя. 
8.3. Арендатор за свой счёт приобретает и монтирует временное электрооборудование и электроосвещение, необходимое для проведения Ремонтных работ в Помещениях.
8.4. При необходимости пользования услугами водоснабжения (при наличии технической возможности у Арендодателя), Арендатор обязан обеспечить наличие водомера.  Арендатор вправе  пользоваться исключительно своими коммуникациями и оборудованием для временного подключения к водопроводу. Арендатор несет ответственность за повреждения/порчу, возникшие вследствие  воздействия  воды: в том числе, но, не ограничиваясь:  на существующую  отделку  соседних помещений, Мест  общего пользования. Оплату за водоснабжение Арендатор осуществляет  в порядке, установленном Договором. Арендатору запрещается сливать грязную воду в санузлы ТРЦ.

9. ОГРАЖДЕНИЕ ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ.
9.1. Арендатор до начала производства Ремонтных работ  должен завесить временными баннерами Фасад Помещений, отделяющих Помещения от Мест общего пользования. При этом временный баннер должен быть смонтирован за внутренней гранью Фасада Помещений, внешний вид баннера должен быть предварительно согласован с Арендодателем.  

9.2. При необходимости проведения Арендатором работ на Фасаде Помещений (в том числе со стеклянными витринами), Арендатор обязан организовать ограждения зоны производства работ со стороны  Мест общего пользования по согласованной с Арендодателем схеме. Временное строительное ограждение должно быть декорировано (закрыто) временным баннером, внешний вид которого должен быть предварительно согласован с Арендодателем.   
9.3. Арендатор до начала производства работ по обустройству Помещений должен закрыть защитной плёнкой все проемы, сообщающиеся со смежными помещениями и Местами общего пользования с целью предотвращения проникновения в смежные помещения и  общего пользования пыли, влаги, а также повреждения Помещений, Мест  общего пользования,  оборудования, иного имущества. 
9.4. Арендатор может приступать к производству работ по обустройству Помещений только после осмотра готовности ограждений (включая строительное ограждение, баннер и защитную пленку) Арендодателем.

9.5. Временное ограждение должно иметь эвакуационный выход, постоянно свободный для прохода.

10. ПРИОСТАНОВКА РАБОТ АРЕНДОДАТЕЛЕМ.
10.1. Арендодатель оставляет за собой право контролировать производство работ Арендатором по обустройству Помещений, оценивать их соответствие требованиям настоящего Руководства, Договора, действующих в РФ стандартов, СНиП, ТУ и иных установленных нормативов и правил, оценивать их соответствие Проектам и/или Дизайн-проекту; а также останавливать любые работы, ведущиеся Арендатором с их нарушением или работы, которые, по мнению Арендодателя  представляют собой потенциальную опасность для Здания ТРЦ или людей, находящихся в нем с обязательной фиксацией нарушения в соответствующем акте в свободной форме, но с обязательным указанием даты, времени приостановки работ, места составления, присутствующих лиц, видов  работ, которые  были приостановлены Арендодателем,  причин приостановки . Возобновление  работ разрешается только после устранения причин, вынудивших Арендодателя остановить работы. Если остановка работ произошла по  обоснованным Арендодателем в акте  причинам, Арендодатель не будет нести никакой ответственности, в т.ч. ответственности за сроки выполнения Арендатором  Ремонтных работ, любых убытков/расходов, связанных с приостановкой работ Арендатора и пр. Обязанность по внесению арендной платы и эксплуатационного сбора, установленные  Договором, сохраняется, упущенная выгода не компенсируется. Приостановление работ не влияет на все иные сроки и обязанности, установленные Договором.
11. РАБОТЫ, О НАЧАЛЕ КОТОРЫХ АРЕНДАТОР ОБЯЗАН 
СПЕЦИАЛЬНО УВЕДОМИТЬ АРЕНДОДАТЕЛЯ.
11.1. Арендатор должен уведомить Арендодателя о своей готовности подключения своих инженерных коммуникаций к системам Здания ТРЦ.

11.2. О проведении работ с применением красок, клеев, лаков и т.п. Такие работы необходимо организовать с условием предотвращения распространения неприятных запахов  в соседние  помещения, Места общего пользования, иные  помещения ТРЦ.
11.3. О проведении испытаний инженерных сетей, а так же испытания гидроизоляции (где это предусмотрено).

11.4. Уведомление осуществляется путем направления официального письма в срок не менее чем за один рабочий день  в порядке, установленном  п. 2.4. Руководства. 
12. ИНЫЕ РАБОТЫ, НА ПРОВЕДЕНИЕ КОТОРЫХ АРЕНДАТОР ОБЯЗАН ПОЛУЧИТЬ 
СПЕЦИАЛЬНОЕ РАЗРЕШЕНИЕ  АРЕНДОДАТЕЛЯ.
12.1. Ремонтные работы  в помещениях других арендаторов.

12.2. Работы, связанные с поставкой нестандартного (крупногабаритного, тяжелого и т.п.) оборудования  и материалов.

12.3. Работы, связанные с ввозом на территорию ТРЦ строительных и отделочных материалов, оборудования. 

12.4. Использование при Ремонтных работах любого вида сварки или открытого огня в Здании ТРЦ или на прилегающей территории

13. УБОРКА И ВЫВОЗ МУСОРА.
13.1. Вынос мусора за пределы Помещения и Здания осуществляется Арендатором.  
13.2. Арендатор обязуется за свой счет проводить в процессе производства всех работ в Помещениях систематическую уборку от мусора,  в том числе,  от строительного мусора. 
13.3. Сбор, временное складирование строительного мусора, организацию его транспортировки за пределы Помещений и ТРЦ и размещение осуществляет Арендатор.  При невыполнении Арендатором настоящего пункта,  Арендодатель вправе самостоятельно осуществить уборку строительного мусора и его вывоз, с отнесением всех затрат, возникших у него в связи с этим на Арендатора. Арендатор оплачивает эти затраты на основании счетов, выставляемых Арендодателем, в течение 10 (десяти ) рабочих дней с момента их выставления.

13.4. Арендатор обязан обеспечить незамедлительную уборку территории Мест  общего пользования ТРЦ, если в ходе работ по вывозу мусора или любой другой деятельности связанной с обустройством Помещений была нарушена чистота и порядок. 

13.5. Арендатор согласовывает с Арендодателем порядок и график вывоза мусора из Помещений Арендатора. По окончании работ по обустройству Помещений в полном объеме Арендатор в 2-х дневный срок (но не позднее даты начала Арендатором торговой деятельности) обязан провести генеральную уборку Помещений, в т.ч., но не ограничиваясь, очистку полов, витрин с внешней и внутренней стороны, внутренних стен, оборудования от пыли и любых иных видов загрязнений.

14. ВРЕМЯ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ.
14.1. Производств любых Ремонтных  работ по обустройству Помещений в Здании ТРЦ подразумевает  их выполнение с 7:00 до 22:00 (0-й, 1-й, 2-й , 3-й уровни), с 10:00 до 20:30 (4-й уровень) с понедельника по пятницу включительно, исключая дни общегосударственных праздников. 
14.2. Если Арендатор предполагает выполнять работы по обустройству Помещений в отличное от указанного в п. 14.1 время,  график выполнения работ на это время  должен быть  специально согласован   с Арендодателем.

14.3.  Обращение с запросом о таком согласовании должно быть передано с визой представителя административного отдела ТРЦ в службу охраны ТРЦ не позднее, чем за 24 часа до введения нового графика работы. Прием заявок  на согласование специальных  графиков работы  производится  с понедельника по пятницу включительно, исключая дни общегосударственных праздников. 

15. ПРОТИВОПОЖАРНАЯ ЗАЩИТА ПРИ ПРОИЗВОДСТВЕ РАБОТ.
15.1. Арендатор обязан обеспечить наличие в Помещениях достаточного количества переносных огнетушителей, в соответствии с требованиями норм и правил, действующих в РФ.
15.2. При производстве Ремонтных работ Арендатор обязан  руководствоваться действующими в РФ нормами в области пожарной безопасности. 
15.3. ЗАПРЕЩЕНО использование любого вида сварки или открытого огня в Здании ТРЦ или на прилегающей территории без разрешения Арендодателя и оформления допуска на работы повышенной опасности. 
15.4. Арендатор не должен нарушать целостность противопожарных перегородок и дверей.
16. ЗАЩИТА ЛЮДЕЙ И ИМУЩЕСТВА.
16.1. Арендатор должен обеспечивать выполнение при производстве Ремонтных работ по обустройству Помещений требований по охране труда и технике безопасности, как своими  работниками, так и   работниками/представителями  подрядных организаций, а также любыми  третьими  лицами, действующими по заданию и/или в интересах Арендатора.
16.2. Арендатор должен предпринять все разумные меры предосторожности и обеспечить разумные меры по предотвращению повреждения, утраты, травм или ущерба в отношении:

· всех наемных работников и любых других лиц, которым может быть нанесен такой ущерб;

· всех изделий, материалов и оборудования, используемых в Помещениях или вне его пределов, и находящихся в сфере ответственности, на хранении или под контролем Арендатора/Представителя Арендатора/Подрядчика или субподрядчика;

· иного  имущества, находящегося в Помещениях, в иных помещениях ТРЦ и на смежных территориях.

16.3. Место проведения работ, проводимых в непосредственной близости с местами общего пользования или над ними, следует выгораживать ограждениями, исключающими проникновение людей в опасную зону. 
16.4. Арендатор несет ответственность за порчу любого имущества ТРЦ и обязан заменить/  отремонтировать все поврежденные элементы отделки Здания, которые не могут быть должным образом очищены или восстановлены после снятия временного строительного ограждения, либо компенсировать  ущерб. 
17. ТУАЛЕТЫ.
17.1. Использование Арендатором в период производства Ремонтных работ  туалетов, расположенных  в Местах  общего пользования в рабочей одежде не допускается. 

18. ДОКУМЕНТЫ ПО ЗАВЕРШЕНИЮ РАБОТ.
18.1. Арендатор несет ответственность за сдачу работ уполномоченным муниципальным и государственным органам и(или) Администрации ТРЦ, а также за хранение исполнительной и прочей документации, относящейся к выполненным  работам, в полном объеме до момента передачи одного экземпляра указанной документации Арендодателю в соответствии с Договором.

19. ПРЕДУПРЕЖДЕНИЕ.
19.1. Арендодатель вправе вносить какие-либо изменения в Руководство исключительно по предварительному письменному согласованию с Арендатором.
	ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ:

Генеральный директор

АО «РТК»

________________ /Лихачев Н.С.

м.п.
	           ОТ АРЕНДАТОРА:

Заместитель генерального директора по развитию бизнеса ПАО «Детский мир»

            ______________ / Хван В.Р.
             м.п.


Приложение № 1

СТАНДАРТНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ВЫВЕСКЕ, РАСПОЛОЖЕННОЙ НА ФАСАДЕ ПОМЕЩЕНИЙ,
под которой Арендатор осуществляет разрешенное использование в ТРЦ «Серебряный город».

1. Вывеска на фасаде Помещений должна служить идентификатором магазина. Рекламная или информационная часть содержания вывесок Арендатора должна быть ограничена буквами, указывающими только коммерческое обозначение или товарный знак (знак обслуживания) Арендатора, располагающимися над входом и/или по центру витринной группы Помещений, и не должна содержать рекламных материалов, слоганов и т. п.

2. Вывеска на фасаде Помещений и любые ее части должны располагаться в физических границах Фасада арендованных Помещений (за исключением помещений, расположенных на 3 уровне ТРЦ, обозначенных на Схеме №1 («Стандартные высоты вывесок в зависимости от расположения Помещений Арендатора») - длины вывесок составляют 3600 мм. и 4400 мм.). Максимальная высота вывески не должна превышать 600 мм (исключение – зона фуд-корта на 3 уровне ТРЦ – Схема №1). Габариты (размеры) вывесок, которые не указаны на Схеме № 1, дополнительно согласовываются с Арендодателем.  
Стандартные высоты (требуемые высоты) вывесок отображены на Схеме №1. При этом нижняя ее часть не должна закрывать зону остекления Фасада Помещений (магазина), если иное не согласовано с Арендодателем. Вывеска должна быть световой. Общая толщина вывески не должна превышать 90 мм. Метод крепления вывески к фасадной части Помещений (магазина) согласовывается с Арендодателем.

3. Дизайн – проект вывески  должен содержать следующие данные:

· фасад вывески в цвете, с указанием размеров всех графических элементов, в т. ч. высоты, длины и толщины, визуализацию или фотопривязку;

· материал изготовления всех элементов вывески;

· элементы подсветки; 

· узлы крепления вывески к фасаду со спецификацией крепёжных элементов;

· вес вывески и расчёт надёжности узлов крепления вывески к фасаду.

При изготовлении вывески запрещается:

· использование мигающих, движущихся или звучащих элементов, а также ламповой подсветки;

· использование пластика, дерева, сотового поликарбоната, оцинкованного железа и прочего материала, кроме композита, для изготовления подложки вывески.

4. Проект вывески должен содержать (включая, но, не ограничиваясь):

· основные сведения об изделии и технические данные, включая, но не ограничиваясь, электросхему, спецификацию на использованное электрооборудование, схему крепления вывески к фасаду Помещения, данные об изготовителе вывески, требования безопасности.

Все используемые материалы для изготовления и монтажа вывески должны быть сертифицированы, если они подлежат обязательной сертификации на территории РФ.

5. Арендатор должен согласовать Дизайн - проект вывески с Арендодателем до выполнения работ по ее изготовлению и монтажу. Все скрытые работы должны быть представлены к сдаче Арендодателю (представителю инженерной службы ТРЦ), акты на скрытые работы должны быть подписаны представителем инженерной службы ТРЦ. Все элементы электросети, а также крепежные элементы должны быть скрытыми. 

Дизайн – проект вывески согласовывается в Отделе рекламы ТРЦ «Серебряный город»:

Кухарчук Наталия Александровна

т. + 7 /4932/ 32-65-64

e-mail: kna@silvercity.ru
После получения письменного согласования Арендодателя Арендатор изготавливает и монтирует вывеску в соответствии с утвержденным Дизайн-проектом.

Примеры вывесок:

	[image: image1.jpg]



	Тип вывески: бескаркасная, световая, без панель - кронштейна. Буквы инкрустированные, расположены на объемной подложке из композитного материала, которая крепится к фасаду Помещений. При этом глубина подложки должна составлять не более 50 мм.
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	Тип вывески: бескаркасная, световая, без панель - кронштейна. Объемные буквы расположены на объемной подложке из композитного материала, которая крепится к фасаду Помещений. При этом глубина подложки должна составлять не более 30 мм.



6. При необходимости замены существующей вывески на новую, Арендатор обязан согласовать с Арендодателем Дизайн-проект и Проект новой вывески, согласовать сроки и порядок проведения данных работ.

7. Работы по монтажу вывески производятся с 7.00-9.45. Арендатор не менее чем за 1 сутки до начала производства работ должен оформить соответствующую заявку в Администрации ТРЦ. При этом Арендатор должен обеспечить чистоту и порядок после производства работ.

	ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ:

Генеральный директор

АО «РТК»

________________ /Лихачев Н.С.

м.п.
	           ОТ АРЕНДАТОРА:

 Заместитель генерального директора 
по развитию бизнеса ПАО «Детский мир»
            ______________ / Хван В.Р.
             м.п.


СХЕМА №1 
Стандартные высоты вывесок в зависимости от расположения Помещений Арендатора:
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Приложение № 2

СТАНДАРТНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ВИТРИННЫМ И ВХОДНЫМ ГРУППАМ ПОМЕЩЕНИЙ, 

выходящим в общие галереи Здания ТРЦ (не включают требования к вывескам на фасаде Помещений).

Витринная группа, выходящая в общую галерею Здания ТРЦ должна служить качественным инструментом успешного позиционирования не только магазина арендатора, но и Торгово-развлекательного центра в целом. 

Арендатор в обязательном порядке согласовывает оформление витринных и входных групп магазина с Отделом Рекламы ТРЦ «Серебряный город». Все последующие изменения, вносимые Арендатором в согласованный Дизайн-проект, так же подлежат обязательному согласованию путем предоставления Арендодателю нового Дизайн-проекта. Для этого на электронный почтовый адрес специалиста Отдела рекламы направляется Дизайн-проект (включающий фото-привязку), где указываются (включая, но, не ограничиваясь): содержание, расположение макета/носителя информации/светового оборудования, его габариты, материал, способ крепления.
1. Рекомендуется исполнение сквозных, просматриваемых витрин, закрытие и оклейка витринных и входных групп осуществляется только по согласованию с Арендодателем.

2. Рекомендуется, там, где позволяют размеры витринных групп, выполнение витрины с нишами (подиумами), фальш-стенами и манекенами. При этом Арендатор обязан обеспечить смену экспозиций, тематик витрины не реже 1 раза в квартал (сезон), предварительно согласовав новый эскиз композиции с Отделом рекламы.

3. Арендатор обязан в любом случае обеспечить стационарное внутреннее освещение витринного пространства не менее 1 000 люкс на границе на уровне пола витринной ниши (подиума), возможность обслуживания витринной группы. Запрещено использование мигающих световых элементов.

При новогоднем оформлении витринной группы допускается использование световых декоративных элементов, работа которых исключает интенсивное мигание подсветки. Всё световое оборудование должно быть сертифицировано и соответствовать нормам пожарной безопасности в соответствии с действующими в РФ (при необходимости Арендатор обязан предоставить электросхему и/или Проект электроснабжения).
4. Дизайн-проект витринной и входной групп должен содержать: 

· Дизайн-проект витринной группы в цвете, схемы с указанием размеров всех конструктивных/графических, композиционных элементов, высоты, глубины (расстояние от внутренней поверхности стекла до плоскости, ограничивающей ширину внутреннего пространства),

· все композиционные объекты витринной группы (манекены, постеры, драпировки, образцы товара, светильники и прочие элементы), материалы из которых они сделаны (все оборудование должно быть сертифицировано),

· конструктивные особенности элементов крепления составляющих объектов витринной группы.

5. Оформление стеклянных витрин должно осуществляться с внутренней стороны стекла, то есть со стороны торгового зала.  

Допускается размещение на стеклянных витринах следующей информации:

· Табличка с режимом и графиком работы организации, данными о юридическом лице, контактах, официальном сайте. Дизайн таблички должен соответствовать стилю оформления предприятия Арендатора.

Арендатору запрещается размещать следующую  информацию на витринных и входных группах: 

· рекламоносители и/или прочие информационные таблички, не относящиеся к торговой деятельности Арендатора (согласованному разрешенному использованию по Договору),

· объявления о поиске и наборе персонала,

· наклейки - наименования платежных систем,

· значки, запрещающие фотосъемку,

· иные информационные значки, пиктограммы и символы, не согласованные с Арендодателем.

6. Арендодатель оставляет за собой право без подробных объяснений не согласовывать представленный Арендатором Дизайн-проект, в случае если посчитает его эстетически или технологически слабым, неоправданно экономным, нарушающим общий стиль, архитектурную гармонию и уровень ТРЦ, снижающим его конкурентоспособность.
7. Контакты Отдела Рекламы ТРЦ

г. Иваново, ул. 8 Марта, д. 32, ТРЦ «Серебряный город», 2 уровень, каб. 11

Наталия Кухарчук

т. +7 /4932/ 32-65-64

e-mail: kna@silvercity.ru 

	ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ:

Генеральный директор

АО «РТК»

________________ /Лихачев Н.С.

м.п.
	           ОТ АРЕНДАТОРА:

Заместитель генерального директора по        развитию бизнеса ПАО «Детский мир»
                                      ______________ / Хван В.Р.
             м.п.


