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	1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ.
                                                Выход на СМР планируется 24 октября.
ВНИМАНИЕ – светильники у поставщика выкупает Подрядчик.



Объект расположен по адресу: МО, г. Щербинка, ул. Железнодорожная, д. 44, ТЦ «Акварель».

1.1. Арендуемые помещения расположены на третьем этаже ТЦ «Акварель», общая площадь магазина – 1241,9 м2, торговая площадь – 1059,95 м2.
1.2.  Цель проекта состоит в проведении комплекса проектных, инженерных, общестроительных, отделочных и специальных работ, связанных с открытием магазина «Детский мир». Работы производить в соответствии с требованиями действующих в РФ Технических регламентов, СП, СНиП, ГОСТ и т.д.
1.3. Требования к данному проекту определяются действующими на территории РФ нормативными документами, а также конструктивными и монтажными решениями фирм изготовителей монтируемого оборудования.
1.4. Принятые технические решения согласуются в установленном порядке с Заказчиком, Арендодателем и/или с надзорными организациями и органами власти.
1.5. Строительные материалы и изделия должны соответствовать требованиям противопожарной и гигиенической безопасности, иметь сертификаты (паспорта) качества государственного образца и применяться с учётом качественных характеристик.
1.6. Проектная документация разрабатывается в составе следующих разделов:
- Архитектурно – строительный;
- Электротехнический;
- Вентиляция и кондиционирование;
- Водоснабжение и канализация.
       Проектную документацию выполнять в соответствии с требованиями соответствующих норм и правил, действующих на территории РФ, а также ТУ Арендодателя.
Проектная документация предоставляется на согласование Арендодателю в течение 14 календарных дней с даты заключения договора (с сопроводительным документом – реестром) в трех бумажных экземплярах (два из них – для Заказчика, один – для Арендодателя) и одном компакт диске с электронной версией. 
Предварительно проектная документация должна быть согласована в электронном виде с Заказчиком и Арендодателем! 
Один экземпляр исполнительной документации передать в пользование Арендодателю и инженеру по СМР Заказчика с подписанием соответствующего сопроводительного документа (реестра).
1.7. По окончании работ Подрядчик передает по Акту с реестром Заказчику (директору магазина или главному инженеру по эксплуатации регионального офиса) по одному экземпляру Исполнительной документации со штампом Подрядчика «Исполнительная документация» на каждом чертеже. К исполнительной документации прилагаются заверенные подрядчиком копии следующих документов:
•	лицензии Подрядчика по видам работ;
•	сертификаты на оборудование и материалы;
•	акты на скрытые работы по инженерным системам, в том числе:
1)	Акт приемки систем приточно-вытяжной вентиляции и кондиционирования.
2)	Акты освидетельствования скрытых работ по монтажу систем холодоснабжения и приточно-вытяжных систем.
3)	Акт гидравлических испытаний трубопроводов холодоснабжения.
4)	Акт испытания систем внутренней канализации и дренажа фанкойлов.
5)	Акт комплексного испытания оборудования.
6)	Акты освидетельствования скрытых работ на электрооборудование.
7)	Приемо-сдаточные акты между подрядной организацией и заказчиком.
8)	Технический отчет по испытанию устройств заземления и сопротивления изоляции электросетей и токоприемников.
9)	Паспорта и сертификаты на кабельную продукцию, материалы и оборудование.
10) Исполнительная монтажная документация на электроустановку.
11) Акт снятия показаний электросчетчика на дату начала производства СМР.
12) Акт снятия показаний электросчетчика на дату окончания СМР.
ВАЖНО: Обязательно предоставление фотоотчета по каждому пункту скрытых работ на электронном носителе!
1.8. Подрядчик должен на время проведения ремонтно-строительных работ застраховать свою гражданскую ответственность за причинение ущерба имуществу Заказчика, Арендодателя или иных третьих лиц по всем рискам, связанным с осуществлением обязательств по Договору подряда в соответствии с настоящим ТЗ. Страховая сумма должна составлять сумму не менее 5 200 000 рублей.
1.9. Все вопросы и изменения, возникающие в процессе проектирования и производства ремонтно-строительных работ, согласуются с Заказчиком и Арендодателем.
1.10. При проектировании и производстве работ руководствоваться настоящим Техническим заданием, приложениями к настоящему техническому заданию, а также ТУ Арендодателя.
1.11. Перечень приложений к настоящему Техническому Заданию:
- Приложение №1 – «Планировка помещений» (файл КОМПЛЕКТ) (7 листов).
- Приложение №2 – «Схема подготовительного монтажа для установки противокражного оборудования».
- Приложение №3 – «Схема расстановки осветительного оборудования».
- Приложение № 4 – «Правила выполнения отделочных работ»
-Приложение № 5 – «Существующая планировка магазина».
Подрядчику необходимо разработать проект, а также выполнить в соответствии с проектом необходимые строительно-монтажные работы. ОБОРУДОВАНИЕ, МАТЕРИАЛЫ И ПРИМЕНЯЕМЫЕ ТЕХНИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ В ОБЯЗАТЕЛЬНОМ ПОРЯДКЕ СОГЛАСУЮТСЯ С ЗАКАЗЧИКОМ ДО ВНЕСЕНИЯ В ПРОЕКТНУЮ ДОКУМЕНТАЦИЮ. 
1.12. ВАЖНО: При Проектировании и производстве СМР нижняя отметка всех вновь возводимых инженерных коммуникаций, за исключением Светового оборудования не должна быть ниже отметки 3500 мм от уровня чистого пола.
1.13. ВАЖНО: Предусмотреть организацию слива отработанных жидкостей за пределами территории ТЦ «Акварель».
2. СОСТАВ ПОМЕЩЕНИЙ.
2.1. В помещениях магазина «Детский мир» в здании Торгового центра предусмотрены следующие помещения (размеры ориентировочные) - см. Планировка (Приложение № 1, лист «План возводимых перегородок».                             


Для удобства проведения тендерной процедуры весь объем работ, изложенный в настоящем ТЗ, разделен на 2 части.
	Часть №1 - включает стандартный набор строительно-монтажных работ, единый для      всех строящихся магазинов Детский мир.
Часть №2 – включает набор дополнительных работ, которые должны быть выполнены на данном объекте.

При составлении коммерческого предложения также необходимо представить его в виде двух частей. Например, итоговая стоимость – 8 000  руб, в том числе по части №1 – 6 000  руб., по части №2 – 2 000  руб.


Часть №1
3. ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ.
3.1. Общие положения и демонтажные работы.
3.1.1. Высоты от уровня чистого пола: 
- до перекрытия – 5400 мм.
- до уровня освещения в торговом зале – 3500 мм.
- до нижней отметки проема по входной группе – 2820 мм.
3.1.2. ВАЖНО!!! При выполнении проектов терминологию «Склад» и «Серверная» не применять. Вместо этого указывать «Помещение для приема и подготовки товара к продаже» и «Касса», соответственно.
3.1.3. ВАЖНО!!! Проектную документацию необходимо предоставить Арендодателю на согласование в бумажном виде в течение 14 календарных дней с даты заключения договора во избежание переделок, выполненных СМР. Срок на выполнение полного комплекса работ, согласно настоящего Технического Задания – не более 38 (тридцать восемь) календарных дней с даты подписания Акта строительной готовности объекта (выхода на объект). 
3.1.4. Перед началом работ выполнить временную зашивку входной зоны в торговый зал (Приложение №1 лист «План возводимых перегородок») в месте будущего главного входа полиэтиленовой пленкой изнутри зала. Снаружи (в коридоре ТЦ) выполнить монтаж рекламных баннеров. Баннеры поставляет Заказчик.
3.2. Полы.
3.2.1. Обязательное условие – выполнить единый уровень напольного покрытия в помещении торгового зала, офисном коридоре, помещении для приема и подготовки товара к продаже (далее – Склад), а также в общей зоне ТЦ.
3.2.2. До укладки напольной плитки выполнить в стяжке закладные элементы для электроснабжения кассовых терминалов (п. 5.1.28, п. 5.1.29.) и антенн противокражной системы на входах в магазин (п. 5.1.34.).
3.2.3. В месте расположения деформационного шва (при наличии) в конструкции перекрытия предусмотреть установку специализированного элемента деформационного шва. Цвет видимой части устанавливаемого элемента – «матовый алюминий». При устройстве деформационного шва с примыканием к перегородке применить соответствующий угловой профиль. Конструкцию и тип применяемого профиля предварительно согласовать с Арендодателем и Заказчиком.
3.3. Портал, стены, колонны, перегородки, рольставни.
3.3.1. Выполнить монтаж П-образного входного портала из ГКЛ 12.5мм во входной зоне магазина. Портал представляет собой букву «П». Размер по обшивке портала: стойки («ноги») 800х800мм, высота перемычки буквы «П» (верхняя граница арки прохода) – 2820 мм. В нижней плоскости перемычки буквы «П» предусмотреть отверстия в ГКЛ обшивке для последующего монтажа четырех встроенных светильников (п.5.1.16.).
3.3.2. В стойке портала изнутри магазина (см. Приложение №2) выполнить стальной белый люк размером 300hх300мм для последующего размещения в нише портала блоков питания противокражного оборудования.  Высота от пола до нижнего среза люка – 300мм.
3.3.3. ВАЖНО!!! Для исключения не корректной работы противокражных рамок, согласно Приложения №2, на внутреннюю поверхность ног портала перед зашивкой ГКЛ закрепить стальной оцинкованный лист толщиной не менее 0,7мм. по всему периметру ног портала. Высота листа – от пола до отметки 2000мм.
3.3.4. Оцинковку, смонтированную внутри арки портала, заземлить. Это требование от подрядчиков по противокражной системе. Заземление произвести от розетки, монтируемой для подключения противокражных ворот.
3.3.5. Выполнить установку рулонных ворот на входе в торговый зал. Рольставнями должна быть перекрыта зона входа (выхода) в магазин шириной 4000мм (размеры указаны в Приложении №1). Предварительно для монтажа рольставней выполнить опорный металлокаркас в виде двух вертикальных стоек из стальной профильной трубы сечением не менее 80х80мм в соответствии с расчетом. Данный металлокаркас увязать в единый металлокаркас входного портала. Стойки опорного металлокаркаса рольставней должны быть утоплены внутрь обшивки входного портала.
3.3.6. Вертикальные стойки опорного каркаса рольставней закрепить с помощью анкерных болтов: внизу - непосредственно на бетонное перекрытие (с демонтажем стяжки в опорных местах), приварив опорные пластины размером не менее 200х200х5мм., вверху – в каркас.  При монтаже опорных пластин сварные швы должны быть ниже уровня напольного покрытия.
3.3.7. На смонтированный портал выполнить установку рулонных ворот (рольставень). 
Управление воротами выполнить с помощью двух трехпозиционных пультов SAPF c ключом. Один пульт устанавливается изнутри помещения магазина «Детский мир», второй снаружи. Окончательную точку установки пульта согласовать с представителем Заказчика. Ширину ламелей полотна рольставень выбрать из расчета гарантированного обеспечения жесткости конструкции, но не менее 75мм. Расположение барабана - изнутри помещения магазина «Детский Мир». Рольставни оборудовать электрическим и аварийным ручным приводом. Электрический кабель от двигателя к ключу проложить скрыто внутри направляющей рулонных ворот. 
3.3.8. Высоту полотна рольставней выбрать из расчета размещения нижней плоскости барабана на отметке выше 2820 мм от уровня чистого пола. Выполнить условие – при полностью открытых воротах нижние ламели полотна ворот не должны быть видны из общей галереи ТЦ.
3.3.9. В нижнем (левом или правом) углу рольставней с внешней и внутренней сторон установить «ушки» под навесной замок. Месторасположение «ушек» согласовать с представителем Заказчика.
3.3.10. Выполнить установку рольставни в нишу, в которой расположены электрощиты. Конструкцией рольставни перекрыть весь проём ниши. Высоту рольставни выбрать с учётом обеспечения свободного доступа к оборудованию электрощитов (не ниже чем 2200мм). ВАЖНО: Пульт управления освещением за рольставни не убирать. При необходимости, пространство над рольставней зашить ГКЛ. Полотно рольставни выполнить из алюминиевого профиля шириной 45мм, цвет – белый, номер по шкале RAL 9003. Рольставню оснастить ручным приводом с пружинно-инерционным механизмом и ригельным замком для возможности запирания. В конструкции перегородки, на которую будут крепиться электрощиты под слоем ГКЛ 12.5мм предусмотреть деревянные закладные элементы, позволяющие надёжное крепление электрощитов (лист фанеры толщиной не менее 12мм).
3.3.11. Выполнить зашивку ГКЛ 12.5мм в один слой по металлическому каркасу всех вертикальных транзитных коммуникаций в торговом зале. Высота зашивки от пола до высоты 4000 мм. В местах прохождения межколонных связей обшивку производить до высоты 2000мм.

ПРИМЕРНЫЙ чертёж портала. Размеры уточнить согласно ТЗ, Приложения №1 (План перегородок) и плана возведения входного портала.
3.3.12. Для выравнивания стен по периметру торгового зала, а также в местах расположения металлоконструкций связей жёсткости в торговом зале (при наличии), согласно планограммы (Приложение №1), смонтировать металлический каркас из стального оцинкованного профиля 75мм от пола до высоты 4000мм. и обшить смонтированный каркас листами ГКЛ толщиной в 1 лист ГКЛ 12,5мм. Обшивку в местах расположения пристенного торгового оборудования выполнять ГКЛ 12.5мм по металлическому каркасу от высоты 2200 мм до высоты 4000мм. В местах, свободных от торгового оборудования (с заходом на оборудование на участках шириной не менее 100мм), обшивку выполнить от пола до высоты 4000 мм. 
На высоте от 2150мм до 2450мм (полоска 300мм) предусмотреть закладную из фанеры 12мм. по всему периметру торгового зала. Закладную убрать за обшивку из ГКЛ 12.5 мм.
В отделах «Одежда» и «Обувь» (см. Приложение № 1 (План перегородок)) выполнить закладные из фанеры толщиной 12 мм. шириной 300 мм. по каркасу  из профилей ГКЛ. Закладные выполняются на высоте от 600 мм. до 900 мм.  от поверхности чистового пола. Поверх этих закладных обшить стену ГКЛ 12,5 мм. на высоту до 4000 мм. Стену отшпаклевать и окрасить согласно Приложения № 1. Внизу выполнить бордюр из применяемой плитки пола. На периметровых стенах, смонтированных арендодателем, снять существующие листы ГКЛ, смонтировать закладные, и снова смонтировать ГКЛ, либо установить закладную поверх ГКЛ. 
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При установке стоек металлического каркаса необходимо соблюдать условие доступа к запорно-регулирующей арматуре системы отопления, расположенной за обшивкой. Стойки следует располагать не ближе 200мм. от запорно-регулирующей арматуры.
3.3.13. Согласно планограммы (Приложение №1) выполнить монтаж перегородок из ГКЛ 12.5мм в один слой с двух сторон по металлическому каркасу 75мм, отделяющих административно-бытовые помещения (далее – Офис) от помещений подготовки товаров к продаже и коридора до высоты 3200мм. Перегородки Офиса обшить листами ГКЛ 12,5мм по металлическому каркасу 75мм в один слой с двух сторон до высоты 3200мм от уровня чистого пола.
3.3.14. Перегородки, отделяющие помещения Склада от всех смежных помещений, выполнить от пола до перекрытия. Обшить перегородки, отделяющие помещение Склада от всех смежных помещений, в один лист ГКЛ 12,5мм с двух сторон по металлическому каркасу 75мм, пространство между стойками каркаса заполнить негорючей минеральной ватой толщиной не менее 50мм. Обшивку ГКЛ производить от пола до перекрытия с дополнительной тщательной изоляцией всех зазоров и неплотностей огнестойкой монтажной пеной. В местах пересечения противопожарных стен, перекрытий и ограждающих конструкций различными инженерными и технологическими коммуникациями образовавшиеся отверстия и зазоры должны быть заделаны строительным раствором или другими негорючими материалами, обеспечивающими требуемый предел огнестойкости и дымогазонепроницаемость.
3.3.15. Монтаж перегородок, отделяющих Помещение магазина «Детский мир» от общих зон ТЦ и помещений других арендаторов выполняет Арендодатель. 
3.3.16. Стену между торговым залом и тамбуром офисно-складской зоны выполнить до перекрытия без заполнения минватой.
3.3.17. Все остальные перегородки, в том числе все внутренние перегородки Офиса (обозначены на Приложении №1 синим цветом) смонтировать на металлокаркасе 75мм с обшивкой ГКЛ (санузлы, комната уборщицы – ГКЛВ) толщиной 12,5мм в один слой с двух сторон от пола до высоты 3200мм. Стойки металлокаркаса до перекрытия не выпускать. Для увеличения жесткости перегородок выполнить поверх смонтированных перегородок диагональные перемычки из металлического оцинкованного профиля. Эти перемычки могут быть использованы для крепления подвесного потолка в помещениях Офиса. В проёмах, в которых планируется установка металлических дверей выполнить усиление в виде двух стоек из стальной профильной трубы сечением не менее 50х50 мм. Стойки усиления крепить к конструкциям пола при помощи металлических анкеров. Стойки усиления для увеличения жесткости конструкции связать с несущими конструкциями здания по предварительному согласованию с Арендодателем. В проёмах, в которых планируется установка деревянных дверей выполнить усиление с применением деревянного бруса сечением не менее 50х50мм.
3.3.18. ВСЕ колонны в торговом зале помеченные на планограмме и вдоль которых проходят инженерные коммуникации обшить ГКЛ от пола до высоты 4000мм, с учетом п. 3.3.30.
3.3.19. Выполнить обшивку листами ГКЛ по металлическому каркасу ниш под размещение пожарных шкафов. Пожарные шкафы, расположенные в торговом зале на колоннах и стенах, должны быть встроены в обшивку ГКЛ.
3.3.20. Выполнить с минимальным отступом обшивку ГКЛ существующих вент. шахт, от пола до высоты 4000мм (при наличии). 
3.3.21. Выполнить с минимальным отступом обшивку ГКЛ до высоты 4000мм стояков ливневой канализации, воздуховодов, стояков отопления и других вертикальных инженерных коммуникаций (при наличии). Крепление (саморезы и т.д.) к обшиваемым инженерным коммуникациям ЗАПРЕЩЕНО.
3.3.22. Выполнить монтаж примерочных кабин в виде конструкции из ГКЛ по металлическому каркасу (см. Приложение №1, лист «План возводимых перегородок»). Использовать металлический каркас шириной 75мм. Обшить в один лист ГКЛ 12,5мм с двух сторон. Стойки перегородок до перекрытия не выпускать. Очень ВАЖНО – точное соблюдение всех геометрических размеров перегородок примерочных кабин!!! Максимальный допуск линейных размеров – не более +/- 3мм. Аналогичный допуск – на не вертикальность перегородок примерочных кабин и не параллельность верхнего среза проемов входа в кабины. В противном случае придется кабины переделывать. Это связано с точностью изготовления маркетинговых конструкций, закрепляемых поверх перегородок примерочных кабин. Внешние стены кабин без отделки.
3.3.23. Для последующего закрепления крючков для одежды во всех перегородках примерочных кабин, смонтировать закладные элементы. Закладные элементы выполнить из фанерных листов. Закрепить их внутри между стойками каркаса. Закладные элементы расположить по всей ширине всех боковых перегородок всех примерочных кабин. Расстояние 200мм от чистого пола до 1800мм по всем внутренним боковым стенам каждой примерочной кабины.
3.3.24. В местах установки прайс-чекеров (см. Приложение №1 лист «План расположения розеточной сети», обшить листами ГКЛ по металлокаркасу от пола до высоты 3100мм колонну для последующего монтажа прайс-чекера. Три стороны колонны обшить максимально близко к колонне, а четвёртую, обращённую к прайс-чекеру обшить с отступом от колонны 150мм. Усилить одну сторону обшивки, направленную в сторону прайс-чекера, фанерой толщиной 12мм от высоты 200мм до высоты 1800мм. В месте монтажа накладной розетки выполнить вырез размером 150х150мм в обшивке ГКЛ и фанере. Накладная розетка монтируется непосредственно на колонну (НЕ на обшивку). Высота будущей установки розетки (см. п. 5.1.37.) и ось выреза – 1300мм от пола по оси колонны. Для обеспечения возможности будущей установки розетки смонтировать опорную площадку из фанеры толщиной 12мм. Плоскость установки розетки должна быть утоплена в сторону колонны (зазора между колоннами) от фасадной плоскости установки прайс-чекера на расстояние 100…150мм.
3.3.25. Выполнить опуски стальных тросов диаметром не менее 2 - 3мм. Длина стальных тросов на 300 мм ниже светильников, для последующего монтажа подвесных навигационных коробов. Места монтажа опусков – по углам подвесных навигационных коробов (по 4 опуска на каждый короб) – см. Приложение №1, лист «План потолка». Вес каждого навигационного короба – не менее 45 кг. Каждый крепёжный трос должен воспринимать трёхкратную нагрузку от навигационного короба полностью (несущая способность не менее 135кг). Конструкция крепления троса к перекрытию должна быть прочной и надёжной. Крепить трос к перекрытию следует с применением металлических анкеров, рассчитанных на указанную нагрузку, использование полимерных дюбелей не допускается.
3.3.26. Выполнить парные опуски стальных тросов диаметром 0,5 - 1мм для последующего монтажа маркетинговых плакатов. Опуски выполнить симметрично относительно средней оси всех дорожек - см. Приложение №1, лист «План потолка». Длина стальных тросов на 300 мм ниже светильников.
3.3.27. В месте расположения деформационного шва здания (при наличии), в конструкции перегородок и обшивок выполнить зазор между листами ГКЛ не менее 15мм. Зазор обрамить двумя пластиковыми уголками с шириной полки не более 20мм. Уголки подобрать в цвет стены на которую он закреплен.
3.3.28. Произвести обшивку магистралей инженерных коммуникаций, проходящих по вертикали через помещение магазина. Обшивку производить в один слой ГКЛ 12.5мм по металлокаркасу 75мм. до высоты 4000 мм. Стоечный профиль металлокаркаса упереть в пол и несущие конструкции здания по согласованию с Арендодателем для обеспечения жесткости каркаса. Крепление к воздуховодам и инженерным коммуникациям строго запрещено.
3.3.29. Фанеру и деревянные бруски, используемые в качестве усиления и закладных деталей, предварительно обработать огнезащитным составом с предоставлением фотоотчета и акта приемки скрытых работ.


4. ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ.
4.1. Потолки:
4.1.1. В торговом зале и на Складе - подвесной потолок не монтировать и не окрашивать.
4.1.2. В офисных помещениях, в офисном и транспортном коридоре смонтировать каркас подвесного потолка типа «Армстронг» белого цвета, подвесная система BOARD. В качестве плит использовать «решетки» потолка «Грильято», размер ячейки – 100х100мм, высота профиля – 40мм, цвет – белый. Высота потолков – 3000мм. 
Стыковку конструкции подвесного потолка к конструкциям стен и перегородок выполнять с применением специализированного углового профиля.
В помещении санузла (уборщицы) смонтировать потолок «Армстронг». 
Непосредственно перед открытием магазина, после завершения работ смежными подрядчиками по пожарной безопасности, ИТ, видеонаблюдению и прочим слаботочным системам произвести восстановление поврежденного подвесного потолка, а также восстановить возникшие в результате этих смежных работ повреждения отделки. 

4.2. Стены, перегородки, колонны:
4.2.1. Выполнить чистовую отделку поверхности всех стен, колонн и перегородок в помещениях магазина. К поверхностям применить улучшенную отделку.
4.2.2. Торговый зал:
- все поверхности стен, перегородок и колонн из бетона и ГКЛ (в том числе, обшивка периметровых стен – окрасить акриловой (латексной) краской минимум в 2 слоя по предварительно подготовленной поверхности («Ротбанд», «Ветонит LR+», при необходимости - армирующая малярная сетка). Все внешние вертикальные углы перед нанесением шпатлёвки обрамить армирующим малярным перфорированным уголком. ВСЕ колонны и перегородки предварительно оклеить стеклохолстом «паутинка». Шпаклевочные работы выполнить поверх сетки.
Колеровка покраски стен, колонн и конструкций из ГКЛ указана на листе «План отделки стен» (см. Приложение №1), а именно:
1. Колонны:
- все колонны на высоту от 0 до 3500 мм красить в цвет Dulux 10ВВ13/362 (синий),
- на высоту от 3500 мм до 4000 мм красить в цвет Dulux 72ВВ07/288 (темно-синий)
2. Все возводимые перегородки + обозначение:
Красить на всю высоту в цвет Dulux 40YY83/043 (светло-бежевый),
3. Стены по периметру торгового зала:
- на высоту от 0 до 2300 мм красить в цвет Dulux 40YY83/043 (светло-бежевый),
- на высоту от 2300 мм до 3500 мм красить в цвет Dulux 66BG68/157 (голубой),
- на высоту от 3500 мм до 4000 мм красить в цвет Dulux 72ВВ07/288 (темно-синий)
4. Возводимый портал:
Красить все поверхности портала в цвет RAL 9016 (белый).
Примерочные кабины (п. 3.3.24.) загрунтовать и окрасить на всю высоту в цвет Dulux 40YY83/043 (светло-бежевый). 
ВАЖНО!!! Для обеспечения качества колеровки применить импортную краску, ценой и качеством не ниже «Tikkurila», колеруемую по базе С.
ВНИМАНИЕ!!! ОКОНЧАТЕЛЬНЫЙ ВАРИАНТ ПОКРАСКИ СТЕН ПРИНИМАТЬ ПО ПОСЛЕДНЕЙ ВЕРСИИ ФАЙЛ КОМПЛЕКТА (Приложение №1 к данному Техническому заданию).
4.2.3. Офис (все помещения) и Склад - все перегородки и колонны из металла и ГКЛ -  окрасить акриловой краской на высоту до перекрытия по предварительно подготовленным поверхностям («Ротбанд», «Ветонит LR+», предварительно оклеить сеткой «паутинка»). Все внешние вертикальные углы перед нанесением шпаклёвки обрамить армирующим малярным уголком. Цвет окраски Dulux 40YY83/043 (светло-бежевый).
4.2.4. Помещение подсортировки (Склад) - все перегородки и колонны из металла, блоков и ГКЛ -  окрасить акриловой краской на высоту от пола до высоты 3500 мм. Цвет окраски Dulux 40YY83/043 (светло-бежевый).   Сплошного шпатлевания поверхности стен и перегородок не производить. Выполнить заделку шпатлёвкой с последующей шлифовкой швов между листами ГКЛ и точек установки крепёжных саморезов всей поверхности стен до перекрытия.  Поверхность сэндвич-панелей не отделывать (при наличии).
4.2.5. Стены помещения уборщицы (сан. узел.) облицевать плиткой от пола до высоты 3000мм, таким образом, чтобы пристенный уголок подвесного потолка крепился к плитке. Цвет плитки белый или светлый цветной, тип плитки - на усмотрение подрядчика, допускается любая плитка российского производства в среднем ценовом диапазоне. Цвет плитки необходимо согласовать с Заказчиком.
В помещении отдыха выложить «фартук» вокруг раковины (по двум сторонам при ее наличии) из аналогичной плитки высотой не менее 600мм от верха раковины и шириной не менее 1000мм.
4.2.6. По окончании отделочных работ все внешние вертикальные углы колонн, стен и перегородок в Офисе (не в торговом зале) обрамить (обклеить) до высоты 2700…3000мм белыми пластиковыми уголками. Выступание клея за границы уголков не допускаются.  Обеспечить абсолютное примыкание уголков к защищаемым поверхностям.
4.2.7. В торговом зале все внешние углы колонн обрамить аналогичным вертикальным уголком, но цвета, максимально приближенного к цвету колонн. Уголки должны быть не окрашенными краской, а цельнокрашенными при изготовлении. Уголки должны быть цельными, без добора.
Например, ПВХ уголок польского производства фирмы «Cezar».

4.3. Полы:
4.3.1.   Для отделки полов применить следующие материалы
4.3.1.1. Торговый зал:
Вырезать «дорожку» в существующем покрытии из керамогранита 600х600 и уложить керамогранит 600х600 артикул МС 612
А.         Поставщик плитки - ООО «Пиастрелла-М» (ПРИОТРИТЕТ), контактное лицо Бородин Андрей, тел: (495)792-57-75, 8-985-760-67-64, piastrella@salfra.ru
  Торговый зал:
         Вариант№1
Главная дорожка: Керамогранитная плитка 600х600мм, (цвет коричневый), артикул МС 612 – цена 585,83 рублей без  НДС за 1м2; 
Адрес для самовывоза (регион): Свердловская обл., г. Полевской, восточный промышленный р-н.
      Вариант№2
Главная дорожка: Керамогранитная плитка 600х600мм, (цвет коричневый), артикул МС 612 – цена 540,00 рублей без НДС за 1м2; 
Адрес для самовывоза (Москва, МО): МО, Люберецкий р-н, д. Машково, Машковский пр-зд, д.13.
По всем стенам и колоннам выложить бордюр из применяемой плитки высотой 100 мм. Затирку межплиточных швов применять типа «церизит». Ширина швов – 2,0мм. Напольное покрытие уложить таким образом, чтобы швы были параллельно-перпендикулярны внешним стенам помещения. Какие-либо пороги или раскладки на стыке напольного покрытия общей зоны ТЦ и торгового зала магазина «Детский мир» не допускаются.  
Выполнить локально ремонт и затирку существующего напольного покрытия торгового зала и всех подсобных помещений.
Обязательное условие – единый уровень напольного покрытия в помещениях торгового зала, Склада, офисного коридора и общей зоны ТЦ при входе в магазин.
2. 
3. 
4. 
4.3. 
4.3.1. 
4.3.1.2. Помещения Склада, офисного коридора, тамбура и санузла (уборщицы) - напольная плитка остается существующая; по стенам выложить бордюр (плинтус) из применяемой плитки высотой 100 мм.
4.3.1.3. Остальные помещения Офиса (помещения отдыха, операторов, касса, раздевалка) – напольная плитка остается существующая; по стенам выложить бордюр (плинтус) из применяемой плитки высотой 100 мм.
4.3.1.4. Выполнить ремонт во всех помещениях поврежденной плитки и затирку в отдельных участках.
4.3.2. В помещениях: Торговый зал, Склад и Офисы смонтировать плинтус (бордюр) вдоль всех существующих и вновь возведенных перегородок и обшивок колонн. Материал – применяемая основная плитка. Ширина плинтусов – 100мм. 
4.3.3. Плинтус по наружному обводу примерочных кабин и в торцах дверных проемов примерочных кабин не монтировать.
4.3.4. После укладки напольной плитки в торговом зале в месте расположения деформационного шва (при наличии) в конструкции перекрытия предусмотреть установку специализированного элемента деформационного шва. Цвет видимой части устанавливаемого элемента – «матовый алюминий».
4.3.5. При укладке плитки обязательное условие использования системы выравнивания полов «СВП».
4.3.6. Затирку межплиточных швов применять типа «Cerisit» тёмно-серого цвета. Цвет затирки главной дорожки – коричневый, в цвет плитки.  Ширина швов 2 мм. Напольное покрытие уложить таким образом, чтобы швы были параллельно-перпендикулярны внешним стенам помещения и сетке колонн. Какие-либо пороги или раскладки на стыке напольного покрытия общей зоны ТЦ и торгового зала магазина «Детский мир» не допускаются.
4.4. Двери:
4.4.1. Дверные проемы и направление открытия створок дверей выполнить в соответствии с предоставленным планом размещения помещений (Приложение №1) и требованиями соответствующих противопожарных норм.
4.4.2. В проёмах, в которых планируется установка металлических дверей выполнить усиление в виде двух стоек из стальной профильной трубы сечением не менее 50х50 мм.  Стойки усиления крепить к конструкциям пола при помощи металлических анкеров. Выполнить крепление стоек к несущим конструкциям здания по согласованию с Арендодателем. В проёмах, в которых планируется установка деревянных дверей выполнить усиление с применением деревянного бруса сечением не менее 50х50мм.
4.4.3. Дверные блоки из Склада в транспортные коридоры – противопожарные по EI60,  двухстворчатые, шириной не менее 1200мм в свету,  высотой – не менее 2050мм.  Толщина металла – не менее 1,5мм. Двери гладкие. Цвет – белый с порошковой покраской. Установить замки цилиндрового типа, поворотные ручки. Установить доводчики. Обязательное условие – отсутствие порогов (допускается применение порогов в виде стальной полосы толщиной не более 3 мм, пороги тщательно закрепить к конструкции пола металлическими анкерами) !!!
4.4.4. Дверь – из Торгового зала в транспортный коридор металлическая (не противопожарная), шириной не менее 1200мм.   в свету.
Обязательное условие – отсутствие порогов (допускается применение порогов в виде стальной полосы толщиной не более 3 мм, пороги тщательно закрепить к конструкции пола металлическими анкерами) !!! Высотой – не менее 2050мм.  Толщина металла – не менее 1,5мм. Дверь гладкая. Цвет – белый с порошковой покраской. Установить замок цилиндрового типа, поворотные ручки. Установить доводчик.
Дверь из торгового зала в офисный коридор металлическая одностворчатая шириной не менее 900 мм в свету (не противопожарная). Высотой – не менее 2050мм.  Толщина металла – не менее 1,5мм. Дверь гладкая. Цвет – белый с порошковой покраской. Установить замок цилиндрового типа, поворотные ручки. Установить доводчик.
4.4.5. Дверь гл. кассы (серверной) – металлическая (не противопожарная) гладкая, шириной - не менее 800 мм, высотой – не менее 2050 мм. Толщина металла – не менее 1,5мм. Установить два врезных замка – первый - сейфового (сувальдного – не менее 6 сувальд) типа, второй – цилиндровый с поворотным механизмом изнутри помещения (вертушок). Расстояние между замками – не менее 300мм. Цвет дверного блока – белый с порошковой покраской. На дверь в кассу установить доводчик. В дверное полотно двери кассы установить глазок.
4.4.6. Двери остальных помещений офиса (операторы, раздевалка, сан. узел, отдых) – деревянные, гладкие, офисные, ламинированные, шириной – не менее 800 мм, высотой – не менее 2050 мм, направление открывания – в соответствии с Планировкой (Приложение №1). Цвет дверных блоков – белый. Можно оставить существующие двери, если их внешний вид позволяет это сделать. Все двери укомплектовать фурнитурой и запирающими устройствами, замки применить с цилиндровым механизмом под ключ английского типа (в сан. узле изнутри барашек, снаружи личинка под ключ).
4.4.7. Для всех дверей Офиса и Склада смонтировать механические упоры – ограничители открывания створок.
4.4.8. Все металлические двери, включая двери, установленные Арендодателем укомплектовать доводчиками.
4.4.9. При необходимости, по требованию Администрации магазина «Детский мир» выполнить замену личинок в замках дверей, установленных Арендодателем. Ключи от замков передать администрации магазина «Детский мир».
4.4.10. Закрепить сейф жестко к полу в помещении гл. кассы. Место установки сейфа согласовать с администрацией магазина «Детский мир».
4.4.11. Непосредственно перед открытием магазина (за два-три дня до открытия), после завершения работ смежными подрядчиками по пожарной безопасности, ИТ, видеонаблюдению и прочим слаботочным системам, произвести окраску смонтированных ими коммуникаций (лотки, провода, гофротрубы и т.п.) выровнять конструкцию подвесного потолка, устранить все возможные повреждения отделки. 

5. ВНУТРЕННИЕ ИНЖЕНЕРНЫЕ КОММУНИКАЦИИ И ОБОРУДОВАНИЕ.
5.1. ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ СЕТИ И ОБОРУДОВАНИЕ.
5.1.1. Разработать проект и выполнить монтаж системы электроснабжения помещений в соответствии с требованиями действующих Технических регламентов, СП, ПУЭ, СНиП и ТУ Арендодателя для целей использования помещений в качестве магазина товаров детского ассортимента. Напряжение сети – 380/220В с глухозаземлённой нейтралью.  Мощность  – Руст. = не менее 87 кВт.  Подается в одном месте – в районе расположения электрощитов в офисном коридоре.
5.1.2. Вводной кабель необходимо укоротить и развернуть, проложив в лотке до места размещения электрощитов.
Должен быть спроектирован и выполнен вводной распределительный щит (ВРЩ). ВРЩ должен состоять из вводной панели (ВП) с отсеком под учет и распределительной панели (РП), панели должны быть разделены перегородкой.
ВРЩ должен быть заводского изготовления и настенного исполнения, иметь паспорт изделия и сертификат соответствия требованиям ГОСТ. Для коммутации и защиты питающего кабеля, а также для ограничения потребляемой Арендатором согласно договору аренды и техническим условиям мощности, на стороне Арендодателя (в ВРУ), на вводе установлен автоматический выключатель с установкой защиты от перегруза на ток I=160А.
В случае, если расчетная по выполненному проекту нагрузка окажется меньше, чем предоставляется Арендодателем в соответствии с ТУ, произвести перерасчет, добавив резерв (в т. ч. на освещение – п.5.1.20.) или нагрузку на имеющиеся потребители с целью максимального приближения к величине предоставляемой мощности.
Предусмотреть установку во вводной панели выключатель нагрузки - рубильник АВВ серии ОТ расчетного номинала и автоматический выключатель АВВ серии SACE Tmax, с предельной отключающей способностью не ниже 25 кА. 
В распределительной панели применить автоматические выключатели АВВ серии SACE Tmax, с предельной отключающей способностью не ниже 16 кА. 
В распределительных щитах применить автоматические выключатели АВВ серии S, с предельной отключающей способностью не менее 6 кА.  
Допускается применение эквивалентного оборудования Legrand, Schneider Electric без снижения основных технических характеристик.
Номиналы групповых автоматов, сечения отходящих проводов и кабелей рассчитать согласно нагрузке и проверить по потерям напряжения. Систему заземления выполнить TN-C-S. 
Проект электроснабжения предоставить по Акту Арендодателю на согласование в трех  бумажных и одном электронном (на CD) экземплярах. Один экземпляр после согласования проекта передать по Акту Арендодателю, два экземпляра и CD– Заказчику.
5.1.3. Все проектируемые внутренние силовые линии и линии освещения в Помещении Арендатора должны быть выполнены кабелем по ГОСТ с медными жилами марки ВВГнг-LS, а линии аварийного освещения кабелем по ГОСТ марки ВВГнг-FRLS. Применение указанной марки кабеля строго обязательно к выполнению!
5.1.4. Согласно ТУ Арендодателя в ВРУ Арендатора необходимо выполнить технический учёт и установить трёх-тарифный счётчик электрической энергии. Тип устанавливаемого счётчика Меркурий 233 ART-03-KRLсогласовать с Арендодателем в составе проекта раздел ЭОМ.
5.1.5. Проектом предусмотреть обеспечение третьей категории надежности электроснабжения электроустановки – один электрический ввод.
             При этом необходимо установить отдельный электрощит и запитать от него ответственные потребители: сервер, аварийное освещение, компьютерные сети, кассовые терминалы, противокражную систему, СКД, пультовую охрану, видеонаблюдение, систему голосового оповещения СГО.
5.1.6. Проектом предусмотреть присоединение к источнику электроснабжения по пяти проводной схеме с учётом ТУ энергоснабжающей организации на присоединение мощности. Систему заземления принять ТN-C-S в комплексе с системой уравнивания потенциалов и применением УЗО на необходимые потребители.
5.1.7. Произвести подключение по постоянной схеме от существующего ввода с установкой вводного устройства, УЗО и узла учета. Применяемая аппаратура должна быть торговой марки АВВ, Schneider Electric или Legrand. Тип электрического счетчика принять согласно ТУ Арендодателя. В качестве вводных коммутационных устройств применить автоматы серии SACE Tmax. Плавкие предохранители не применять.
В ВРУ и распределительном щите выбрать автоматические выключатели серии SACE Tmax, в качестве вводных коммутационных устройств в щитах освещения – рубильники.
5.1.8. Предусмотреть автоматическое отключение при пожаре магнитных замков системы контроля доступа (СКД), системы голосового оповещения СГО, системы кондиционирования, а так же закрытие огнезадерживающих клапанов (КЛОП) – см. п. 5.1.35, п. 5.1.46, п. 5.2.26., п. 5.1.48.
5.1.9. ВРЩ, узел учёта, а также все электрощиты - освещения торгового зала, бытовых розеток, кондиционирования, гарантированного питания и т.д. - установить в нише, расположенной в офисном коридоре.
Кнопочные посты управления освещением установить в помещении Операторов - см. Приложение №1, лист «План расположения розеточной сети». При выборе корпуса электрощитов выполнить условие обеспечения не менее чем 20% запаса свободного пространства в электрощите. Корпуса всех устанавливаемых электрощитов должны быть металлическими и закрываться на встроенный замок.
5.1.10. Включение основного и резервного освещения в торговом зале и Складе, а также включение внутренней рекламной вывески над входом в магазин, предусмотреть посредством установки магнитных пускателей, при этом кнопки «пуск – стоп» (именно кнопочные посты, а не выключатели) расположить в помещении Операторской, по согласованию с Заказчиком. Управление освещением выполнить с автоматическим отключением при снятии напряжения и ручным включением кнопками после подачи напряжения, управление аварийным освещением выполнить без автоматики. Кнопочный пост выполнить из 8 (восьми) пар кнопок (две пары для освещения торгового зала и портала, четыре пары для освещения склада, по одной паре для освещения подвесных рекламных кубов в торговом зале и внутренней рекламной вывески над входом в магазин). Допускается для включения света в помещениях складов устанавливать клавишные выключатели, которые следует располагать снаружи помещения склада, у двери со стороны дверной ручки.
5.1.11. В каждом из отдельных помещений (кроме торгового зала и Склада) должен быть установлен выключатель освещения. На Складе выключатели освещения не устанавливать. Свет на Складе включается с кнопочного поста (см. п. 5.1.9.).
5.1.12. Предусмотреть отдельную линию для питания сервера. Линия питания сервера – выделенная однофазная трехпроводная электрическая сеть с глухозаземленной нейтралью, напряжением 220В +10% -15%, частотой 50Гц ±1%, суммарной потребляемой электрической мощностью около 3,5 кВт; На конце линии установить встроенную сдвоенную электрическую розетку. Место установки розетки см. Приложение №1, лист «План расположения розеточной сети», помещение гл. кассы.
5.1.13. Предусмотреть 4 вида освещения: рабочее, дежурное, аварийное и эвакуационное - на путях эвакуации. На вводе щитов освещения установить рубильник и противопожарное УЗО с током утечки 300 мА.
5.1.14. Основные двери (рольставни) и двери запасных выходов, а также пути эвакуации оборудовать эвакуационными светильниками (с пиктограммами) на аккумуляторах. Такие же светильники установить (подвесить под потолком) в торговом зале, при этом с любой точки торгового зала с высоты роста человека должно быть видно не менее двух эвакуационных светильников. Типы светильников согласовать с Арендодателем в составе проекта ЭОМ.
5.1.15. Обеспечить освещенность в помещениях раздевалок и коридоре - не менее 300 люкс, в остальных помещениях Офиса и на Складе– не менее 400 люкс.
Освещенность в торговом зале на уровне 0,8 метра от уровня пола должна быть не менее 800люкс, во входной зоне и у касс – 1100люкс, в зоне периметрового торгового оборудования – 1100люкс, фриз над периметровым торговым оборудованием от высоты 2300мм до 3000мм – 100люкс.
5.1.16. Высота установки светильников освещения торгового зала – 3500мм., на Складе – не менее 3500мм., в офисных помещениях – 3000мм (устанавливаются в конструкцию подвесного потолка).
5.1.17. Освещение помещений магазина выполнить в соответствии с Приложением №3 «Схема расстановки осветительного оборудования». Для освещения помещений магазина применить осветительное оборудование на базе светодиодов. Все применяемые светильники с цветовой температурой 4000К. Схему расстановки осветительного оборудования торгового зала и административно-складской зоны выполняет поставщик света, выбранный Заказчиком. При выполнении коммерческого предложения, а позже – при разработке рабочего проекта и монтажных работах - применить представленный поставщиком Проект размещения осветительного оборудования. (ВАЖНО! В указанную спецификацию не входит ИБП для аварийного освещения). Для координации действий по поставке осветительного оборудования необходимо обращаться в ООО «СтилЛайт», контактное лицо Саранцева Елена тел. 8-926-653-53-84, 8-921-365-53-84, e-mail: lenasaranceva@yandex.ru
Изменения в проекте с целью уменьшения количества светильников или изменения их типов не допускается.
В случае если светильники попадают на коммуникации или несущие строительные конструкции здания ТЦ допускается разрывать линии и смещать светильники относительно их проектного положения, после согласования с Заказчиком.
Для Офиса и Склада также применять светильники указанного поставщика.
Поставка и монтаж полного комплекта осветительного оборудования для ВСЕХ помещений магазина у данного поставщика в предоставленной в Приложении №3 комплектации – обязателен!
При этом необходимо учесть, что представленный проект и расчет включает полный комплект светильников и необходимых комплектующих к ним для торгового зала, Склада и помещений Офиса, но не включает сопутствующие материалы – кабели, лотки, средства крепления и т.д. и т.п. 
Данный проект и расчет включают светильники для эвакуационного освещения и аварийного освещения.
Светильники аварийного освещения подключить от центрального ИБП, блоки аварийного питания БАП для светодиодных светильников применять запрещено!
5.1.18. ВНИМАНИЕ!!! При составлении коммерческого предложения учесть следующую информацию:
· Осветительное оборудование в соответствии со спецификацией в Приложении №3 закупает Подрядчик..
· Все необходимые расходы, связанные с логистикой, по заказу, доставке, приёмке, выгрузке, подъёму на этаж и т.д. и т.п. лежат на подрядчике. Эти расходы необходимо учитывать при составлении коммерческого предложения.
· В торговом зале линейные светильники закрепить к плите перекрытия при помощи подвесов из стального троса, который надёжно закрепить к стальному элементу стальным анкером.
В помещении Склада для крепления светильников к перекрытию на шпильках М8 (М10) закрепить вдоль линий расположения светильников электротехнические перфорированные лотки размером 50х50 (50х100) мм, к лоткам снизу жестко закрепить светильники. Высота установки светильников на складе должна быть не менее 3500мм от пола. 
При монтаже светильников в торговом зале обеспечить освещённость фриза над периметровым торговым оборудованием от высоты 2300мм до 3200мм – 100люкс. При этом, согласно Приложения №3 ближний к периметровой стене светильник должен находится на расстоянии в пределах от 900 до 1200 мм.
· Во входной зоне, зоне кассовых терминалов, а также вдоль периметровых стен увеличить количество светильников с целью обеспечения освещенности в этих зонах до 1100 люкс. 
· По центру примерочных кабин (см. Приложение №1 лист План расстановки торгового оборудования) выполнить монтаж дополнительных светильников, обеспечивающих освещенность в примерочных кабинах не ниже 800люкс.
5.1.19. Для освещения офисных помещений, Склада и коридоров также применить светильники с источниками света на базе светодиодов с цветовой температурой 4000К.
· Для освещения офисных помещений и коридоров применить светильники, встраиваемые в подвесной потолок. Количество светильников согласно Приложения №3.
· Для освещения помещения Склада предусмотреть установку светодиодных светильников с классом защиты от пыли и влаги не ниже IP 23. Светильники должны быть установлены строго по центру проходов между складскими стеллажами (см. «План расстановки торгового оборудования»). Высота установки светильников на Складе не менее 3500мм. Предпочтительно закрепление светильников к электротехническим перфорированным лоткам.
5.1.20. Для обеспечения в последующем возможности подключения дополнительного оборудования (елки, гирлянды и т.д.) справа и слева от главного входа смонтировать две двойные розетки (указаны на Приложении №1, лист «План расположения розеточной сети). Высота установки розетки – 300мм от уровня чистого пола. Применить розетки встроенного типа с «защитой от детей». В расчете принять нагрузку на розетку – 1,0 кВт. В обязательном порядке выполнить скрытую проводку за ГКЛ.
5.1.21. Проектом электроснабжения магазина предусмотреть возможность увеличения освещённости за счёт увеличения количества светильников. Предусмотреть соответствующий резерв мощности (запас по сечению кабеля) в каждой группе освещения.
5.1.22. В торговом зале (прежде всего у выходов и над кассами), на Складе, в офисных коридорах, в соответствии с требованиями соответствующих противопожарных норм, установить светильники аварийного освещения, которые подключить от единого источника бесперебойного питания ИБП с аккумуляторами. Для обеспечения бесперебойной работы системы аварийного освещения установить и подключить от него линии питания аварийного освещения источник бесперебойного питания ИБП в составе:
·  Инвертор МАП-Sin-Pro 2 кВт/ (12В/24В);
·  Гелевые аккумуляторные батареи Challenger G12-200H.
Требуемую мощность ИБП и количество аккумуляторных батарей определить проектом (мощность ИБП = мощности аварийных светильников*1,4). ИБП и аккумуляторы разместить на специально изготовленной подставке, которую расположить вместе со всеми электрощитами в нише в коридоре. В случае недостатка места (очень НЕжелательный вариант), ИБП расположить в помещении кассы на отдельной специально изготовленной стойке компактного размера. Светильники аварийного освещения запитать от отдельных групп освещения. В качестве аварийных светильников использовать штатные светильники дежурного освещения. Количество работающих от аккумуляторов ИБП ламп аварийных светильников должно быть выбрано из условия обеспечения уровня освещенности в любой точке на уровне пола – не менее 1 люкс.  Время работы светильников от ИБП – не менее 60 минут. В штатном режиме (при наличии электрического ввода) эти светильники должны работать в дежурном режиме, т.е. не должны выключаться с кнопочных постов. Аварийные светильники конструктивно идентичны остальным светильникам в помещении. Разница только в схеме подключения. ВАЖНО!!! Монтаж линий питания светильников аварийного освещения выполнить кабелем по ГОСТ марки ВВГнг-FRLS. Выполнить маркировку аварийных светильников.
5.1.23. По окончании монтажных работ выполнить испытания системы аварийного освещения. Предоставить Акт испытания аварийных светильников с указанием количества работающих светильников от ИБП и паспортных данных работы ИБП.
5.1.24. Монтаж электрических сетей выполнить проводами и кабелями по ГОСТ в двойной изоляции с медными жилами, типа ВВГнг-LS, а линии аварийного освещения кабелем марки ВВГнг-FRLS (Применение кабелей по ТУ запрещено). Сети смонтировать легкодоступными и заменяемыми. Предусмотреть возможность развития и наращивания сетей без изменения уже существующих:
-	магистральные трассы силовых сетей электропроводки уложить максимально аккуратно в металлических лотках. 
-	распределение электроэнергии к силовым распределительным щитам, пунктам и групповым щитам осуществить по магистральной схеме;
-	присоединение групп электроприемников общего технологического назначения и ответственных электропотребителей выполнить по радиальным схемам.
5.1.25. Во всех помещениях применить скрытую электропроводку и розетки с внутренним монтажом. Применить качественные (не дешевые) розетки без защитных шторок (розетки типа «Прима» - не применять).
В исключительных случаях и обязательно по согласованию с Заказчиком, при невозможности скрытого монтажа, (кирпичные или бетонные стены без обшивки ГКЛ и невозможности штробления) допускается, монтировать электропроводку в электротехнических коробах и устанавливать накладные розетки. В этом случае кабель должен подойти к каждой колонне в лотке, опуск от лотка на колонну выполнить в кабель-канале.
5.1.26. Розеточные группы в служебных и офисных помещениях установить на высоте 200мм от уровня чистого пола в соответствии со схемой размещения розеток и электрооборудования (см. Приложение №1, лист «План расположения розеточной сети»).
5.1.27. На каждом автоматизированном рабочем месте (см. Приложение №1, лист «План расположения розеточной сети») требуется установить:
	-	две сдвоенные электрические розетки с цилиндрическими контактами и контактами заземления «европейского типа» для подключения к сети технологического электропитания оборудования ЛВС и ПК пользователей. Розетки необходимо подписать по назначению;
	-	одну сдвоенную электрическую розетку с цилиндрическими контактами и контактами заземления «европейского типа» для подключения к бытовой сети электропитания электропотребителей, не относящихся к оборудованию ЛВС и ПК пользователей. 
Бытовые и компьютерные розетки промаркировать в соответствии с правилами. Группы бытовых розеток, за исключением розеток компьютерных групп, СКД, сервера, запитать через УЗО с током утечки 30 мА.
5.1.28. Питание каждого кассового терминала (п. 3.2.4.) следует осуществлять в гофротрубе через штробу в напольном покрытии отдельными группами по двум линиям: одна для подключения кассового аппарата – 2 сдвоенные розетки, другая для подключения дополнительного оборудования (детектор валют и т.д.) – 3 сдвоенные розетки. Розетки должны быть отличными друг от друга и иметь соответствующую маркировку («компьютерная» и «бытовая»). Технически электропроводку выполнить методом скрытой проводки в гофротрубе в напольной стяжке. Выпуск проводов выполнять строго по указанным размерам (План расположения розеточной сети – см. Приложение №1), разводку по кассам и установку розеток выполнять по месту, после монтажа кассовых столов.
5.1.29. Дополнительно для последующей прокладки слаботочных проводов к кассовым терминалам выполнить монтаж двух гофротруб диаметром 25мм к каждому кассовому модулю (сдвоенному модулю) скрытно в стяжке, далее скрытно внутри ближайшей стены (или стойки входного портала) до верха обшивки стены (портала). К стойке «ресепшен» дополнительно к двум гофротрубам диаметром 25мм проложить одну трубу диаметром 32мм. Гофротрубы диаметром 25 и 32мм проложить и в полу, и в стене СКРЫТНО.
5.1.30. Проектом предусмотреть электроснабжение устанавливаемых, согласно раздела 5.2 настоящего технического задания, систем охлаждения воздуха. 
5.1.31. Для питания внутренней рекламной вывески, расположенной на входе в магазин предусмотреть отдельную группу мощностью 1,0 кВт, управление включением рекламной вывески вывести на отдельную кнопку в кнопочном посту включения освещения (см. п.5.1.9.). Место вывода электропитания рекламной вывески – по центру рольставней над входным порталом на высоте 200мм выше нижней плоскости арки портала.  Питающий кабель длиной 1000мм вывести на сторону общей зоны ТЦ, заизолировать концы, сбухтить и повесить бирку «Реклама».
5.1.32. Предусмотреть выводы электропитания для рулонных ворот на входе в магазин (ориентировочная мощность1,0 кВт), провода пометить биркой «Ворота».
5.1.33. В зоне входной группы, по центральной оси рольставней, над коробом от рольставней предусмотреть монтаж электрической розетки для подключения счетчика посетителей (ориентировочная мощность 0,5 кВт), розетку пометить биркой «счётчик».
5.1.34. Электропитание противокражных рамок (антенн) подвести в точном соответствии с указаниями, изложенными в Схеме подготовительного монтажа для установки противокражного оборудования (Приложение №2 к Т.З.) – в зоне входа в магазин! При этом важно:
· Соблюсти точно размер 500мм – от наружной плоскости полотна рулонных ворот до оси трубы ПВХ диаметром 32мм.
· При прокладке трубы уложить ее на одном уровне по глубине залегания. При этом размер 500мм откладываются от внутренней плоскости закрытых рольставней до оси трубы ПВХ.
· Глубина залегания трубы от верхней плоскости чистовой стяжки = диаметр трубы + 5…10мм.
· Выпуск трубы на поверхность в местах установки рамок (антенн) не выполнять! Труба выходит на поверхность на 50мм от уровня чистого пола в месте, указанном на чертеже (внутри ноги портала). С противоположной стороны трубу, не выпуская на поверхность, заглушить малярным скотчем. 
· Монтаж противокражного оборудования (ПКО) и прокладку кабелей в трубе ПВХ не выполнять, это выполняет подрядчик по противокражному оборудованию.
· Электроснабжение подвести к местам установки оборудования ПКО (на Приложении №2 указано местоположение лючка 300хh300мм., мощность – 0,5 кВт.Провод провести методом скрытой проводки отдельной группой, опустить с потолка (или с лотка)  до уровня чистого пола.
· На окончании питающего кабеля установить на жесткое основание двойную розетку в закрытом исполнении. 
5.1.35. Для электроснабжения системы СКД предусмотреть подачу электропитания от электрощитовой (от отдельного автомата номиналом не более 10А в щите ответственных потребителей) по перекрытию в гофротрубе в зону над центром помещения сервера, гл.касса (над подвесным потолком). Кабель 3х1,5мм2 завести в распаячную коробку, заизолировать повесить бирку «СКД». Предусмотреть автоматическое отключение линии питания СКД по сигналу от противопожарной сигнализации.
5.1.36. Для электроснабжения оборудования Пультовой охраны предусмотреть подачу электропитания от электрощитовой (от отдельного автомата номиналом не более 10А в щите питания розеток) по перекрытию в гофротрубе в зону над центром помещения сервера, гл. касса (над подвесным потолком). Кабель 3х1,5мм2 завести в распаячную коробку, заизолировать повесить бирку «Пульт».
5.1.37. Выполнить монтаж двойной электрической розетки в месте монтажа прайс-чекера (указано на листе «План расположения розеточной сети», на колонне). Розетку установить в нише на глубине 100…150мм от ГКЛ обшивки колонны на высоте 1300мм от пола (см. п. 3.3.33.). Розетка монтируется за обшивку колонны.
5.1.38. Установить три двойные розетки для питания холодильников (указаны на листе «План расположения розеточной сети»). Высота установки розеток – 300мм от пола. Применить скрытую проводку.
5.1.39. Проектом предусмотреть электроснабжение подсветки подвесных рекламных кубов, расположенных в торговом зале магазина. Электроснабжение выполнить отдельной линией от щита освещения торгового зала. Управление включением освещения подвесных рекламных кубов вывести на отдельную кнопку в кнопочном посту включения освещения (см. п.5.1.9.). Электрическая мощность осветительного оборудования каждого рекламного короба 200 Вт. 
5.1.40. До начала электромонтажных работ смонтировать щит временного электроснабжения с обязательной установкой прибора учета, составить с Арендодателем Акт приемки временного узла учета с указанием типа, заводского номера счетчика, начальных показаний. При переходе на постоянный электрический ввод составить с Арендодателем Акт с указанием конечных показаний временного счетчика.
Одновременно при переходе на постоянный ввод составить с Арендодателем Акт приемки постоянного узла учета с указанием типа, заводского номера счетчика, начальных показаний, коэффициента трансформации.
5.1.41. Прибор учёта электроэнергии установить в отсек учёта ВРЩ. Тип и номинал электросчетчика и трансформаторов тока выбрать по расчетным токам и по ТУ Арендодателя.
5.1.42. Укомплектовать электроустановку испытанными средствами индивидуальной защиты (в соответствии с нормами комплектования).	
- Указатель напряжения УН 500Н – 1шт; - Диэлектрические перчатки до 1 кВ – 1пара;              - Коврик диэлектрический до 15 кВ – 1шт возле каждого электрического щита(ВРУ, ЩР, ЩО и тп); - (поз.И9088) Плакат Т04 «ЗАЗЕМЛЕНО» 200х100мм пластик (Апрохим) – 1шт;                 - (поз.И9086) Плакат Т05 «НЕ ВКЛЮЧАТЬ РАБОТАЮТ ЛЮДИ» 200х100мм пластик (Апрохим) – 1шт; - (поз.И9083) Плакат Т01 «СТОЙ НАПРЯЖЕНИЕ» 300х150мм пластик (Апрохим) – 1шт; - (поз.И9087) Плакат Т07 «НЕ ОТКРЫВАТЬ РАБОТАЮТ ЛЮДИ» 200х100мм пластик (Апрохим) – 1шт; - (поз.А3598)  - Защитные очки О34-У «ПРОГРЕСС» или О2-У «СПЕКТР» – 1шт; - (поз.В1205) Аптечка «Автомобильная «Тандем» пластиковый чемоданчик (Виталфарм Санкт-Петербург) – 1шт.
Средства защиты уложить в металлический шкаф, нанести соответствующую маркировку. Шкаф повесить на стену в месте размещения электрощитов.
5.1.43. Выполнить испытания и измерения смонтированной электроустановки компанией, имеющей документы и свидетельства, разрешающие проведение подобных работ.  Предоставить Технический отчёт испытаний электроустановки в 3-х экземплярах на бумажном носителе и один экземпляр в электронном виде на компакт-диске (в т.ч. два оригинальных экз. – Заказчику, один экз. - Арендодателю).
5.1.44. По окончании работ и сдаче объекта должна быть представлена вся проектная исполнительная документация в 3 экземплярах (в том числе, один – Арендодателю), в том числе исполнительные чертежи, акты скрытых работ, акт приемки постоянного узла учета потреблённой электроэнергии, акт испытания системы аварийного освещения, промежуточные акты, пуско – наладочные акты, паспорта вент. систем, технический отчет (2 оригинальных экземпляра), сертификаты и паспорта на установленные материалы и оборудование.
5.1.45. Получить, при необходимости и по требованию Арендодателя в Ростехнадзоре «Разрешение на допуск смонтированной электроустановки в эксплуатацию».
5.1.46. Проектом предусмотреть линию электроснабжения системы голосового оповещения СГО для этого предусмотреть подачу электропитания от электрощитовой (от отдельного автомата в щите ответственных потребителей) по электротехническому лотку в помещения сервера, гл.касса. На конце линии установить одинарную розетку (рядом с розеткой для сервера). Розетку пометить биркой «СГО». Расчётная мощность подключаемого к линии оборудования – 700Вт. Предусмотреть автоматическое отключение линии питания СГО по сигналу от противопожарной сигнализации.
5.1.47. Выполнить работы по монтажу розетки для подключения электросушилки для рук в помещении санузла (уборщицы):
· Электрическая розетка для подключения электросушилки для рук (далее сушилка) устанавливается на расстоянии не менее 600 мм от края раковины по горизонтальной плоскости. Сушилка устанавливается на стену на высоте 1600 мм от пола.     
· Монтаж питающего кабеля выполнить кабелем по ГОСТ типа ВВГнг LS сечением 3х2,5 от щита бытовых розеток ЩР.  Применить скрытую электропроводку и розетку с внутренним монтажом и со шторкой. При невозможности, (кирпичные или бетонные стены) допускается, монтировать электропроводку в электротехнических коробах и устанавливать накладные розетки.
· Степень защиты розетки не ниже IP44. Розетку подключить от дифференциального автоматического выключателя с током утечки 30 мА.
· Электрическая мощность сушилки – 1500 Вт.
5.1.48. Проектом предусмотреть электроснабжение устанавливаемых, согласно раздела 5.2 настоящего Технического Задания огнезадерживающих клапанов на воздуховодах общеобменной вентиляции. Предусмотреть закрытие огнезадерживающих клапанов от сигнала системы противопожарной сигнализации.
5.1.49. Проектом предусмотреть электроснабжение стойки «Памперс», расположенной в торговом зале магазина (место указано в Приложении №1, лист «План расположения розеточной сети»). Для этого необходимо за линией освещения, на высоте примерно 3500мм (за линией светового потока) от пола на электротехническом лотке установить розетку, которую запитать отдельной линией от щита питания бытовых розеток. (При наличии).
5.1.50. В помещении уборщицы установить розетку для накопительного водонагревателя, исходя из его мощности (при необходимости).
5.1.51. Предусмотреть компенсацию затрат Арендодателю по предоставлению питания на рекламную вывеску «Детский мир», расположенную на фасаде здания (при необходимости). 
5.1.52. ВАЖНО: Обеспечить отключение от сигнала пожарной сигнализации ТЦ: А) Музыки (СГО); Б) СКУД; В) Кондиционеров; Г) Закрытие Огнезадерживающих клапанов.

5.2. ВЕНТИЛЯЦИЯ И КОНДИЦИОНИРОВАНИЕ. 
5.2.1. Разработать в соответствии с требованиями действующих Технических регламентов, СП, СНиП, ГОСТ, СанПиН, Технических условий Арендодателя проект приточной и вытяжной вентиляции и кондиционирования воздуха торгового зала, Склада и Офисных помещений.  Проект согласовать с ПАО «Детский мир» и Арендодателем.
5.2.2. Выполнить монтаж системы приточно-вытяжной вентиляции и системы кондиционирования воздуха в соответствии с разработанным проектом.
5.2.3. Проект раздела «Отопление, Вентиляция и Кондиционирование» (и в последующем выполняемый монтаж) необходимо разработать с учётом выданных Арендодателем ТУ.
5.2.4. При проектировании и монтаже необходимо выполнить систему приточно-вытяжной вентиляции в соответствии с настоящим Т.З. во всех помещениях магазина: ТОРГОВЫЙ ЗАЛ, СКЛАД (ПОДСОРТИРОВКА), ПОМЕЩЕНИЕ ОПЕРАТОРОВ, ОФИСНЫЙ И ЭВАКУАЦИОННЫЙ КОРИДОРЫ, ГЛ.КАССА (СЕРВЕРНАЯ), КОМНАТА ОТДЫХА, РАЗДЕВАЛКА, КОМНАТА УБОРЩИЦЫ (САН.УЗЕЛ).
5.2.5. Трассировку воздуховодов и мест установки вентиляционных решеток определить исходя из плана помещений торгового зала, Офиса и Склада, и равномерного распределения воздуха с учётом функционального назначения, и объёма помещения. Склад обеспечить воздухообменом в объеме равном 50% от воздухообмена торгового зала.
5.2.6. Оборудование (вент. установки) системы приточно-вытяжной вентиляции поставляется и монтируется Арендодателем. В помещении выполнить монтаж разводящих воздуховодов от магистралей приточно-вытяжной вентиляции и установку оконечных устройств в соответствии с планировочным решением Заказчика.
5.2.7. Вентиляционные решетки во всех помещениях магазина, имеющих подвесной потолок, встраиваются в подвесной потолок.
5.2.8. Предусмотреть установку огнезадерживающих клапанов на всех пересекающих границу помещений Склада магистральных воздуховодах приточной и вытяжной вентиляции.
5.2.9. Все проектируемые и монтируемые воздуховоды должны быть изготовлены из оцинкованного листового металла, в том числе магистрали и опуски в торговом зале и Складе. Монтаж гибких воздуховодов длиной не более 1000мм допускается только в качестве опусков в подвесные потолки в офисных помещениях. При необходимости, для уменьшения высоты воздуховодов, выполнить магистрали притока и вытяжки несколькими рукавами.
5.2.10. Согласно ТУ Арендодателя предусмотрена система приточно-вытяжной общеобменной вентиляции Помещения с подогревом приточного воздуха в холодный период года. 
5.2.11. Проектом предусмотреть кондиционирование следующих помещений магазина: торговый зал, помещение операторов, комната отдыха, гл. касса,  склад.
5.2.12. Кондиционирование помещений выполнить на базе  системы чиллер-фанкойл. Чиллер устанавливается Арендодателем.
5.2.13. Предоставляемая Арендодателем мощность системы холодоснабжения, приходящейся на фанкойлы, составляет 120 кВт.. 
Использовать всю мощность холодоснабжения, распределить ее на фанкойлы, исходя из их рабочей (не максимальной!!!) мощности, т. е. на 10% ниже максимальной паспортной мощности.
5.2.14. Применить оборудование:
· кассетные фанкойлы мощностью 14 кВт – 7 шт.
· кассетные фанкойлы мощностью 10 кВт – 1 шт.
· настенные фанкойлы мощностью 3 кВт. -3 шт.
Оборудование распределить следующим образом:
1) Торговый зал – 6 кассетных фанкойлов мощностью по 14 кВт и фанкойл мощностью 10кВт каждый распределить равномерно по Торговому залу. В зоне рессепшен и зоне товаров «Питание» расположить по одному кассетному фанкойлу мощностью 14 кВт. 
2) В складе –кассетный фанкойл мощностью 14 кВт.
3) Настенные фанкойлы мощностью 3 кВт. Установить в помещениях: касса, отдых, операторы.
С целью контроля количества подающейся Арендодателем энергии холодоснабжения в состав системы холодоснабжения (через фанкойлы) включить следующее оборудование: 
•	термоманометр (2 шт.) – на подающую и обратную магистраль холодоносителя.
Место монтажа указанного оборудования выбрать исходя из условия возможности свободного доступа специалистов службы эксплуатации (на высоте не более 3800мм).
5.2.15. Узел обвязки выполнить в соответствии со схемой.
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5.2.16. ВНИМАНИЕ!!! Выбранное в соответствии с разработанным согласно настоящему ТЗ проектом (п. 5.2.17 и п. 5.2.19) холодоснабжающее оборудование закупает Подрядчик (Приложение №4 к настоящему ТЗ). Поставку холодопроизводящего оборудования (см. п. 5.2.16) возможно выполнить у компании – ООО «Инженерные технологии 2К» менеджер Кирилл Кормилицын тел. +7-985-028-30-02 e-mail - it2k16@yandex.ru
Таким образом, при выполнении коммерческого предложения стоимость холодопроизводящего оборудования и его поставки (в соответствии со счетом поставщика – Приложение №4) учитывать.
Обязательно в ком. предложении должна быть учтена и выполнена (с учетом всех необходимых затрат) следующая работа:
· Проектирование системы кондиционирования. 
· Заказ у поставщика оборудования системы кондиционирования и согласование сроков доставки.
· Разгрузка и подъем оборудования.
· Монтаж и пусконаладочные работы.
Все сопутствующие материалы, кроме собственно оборудования, приобретаются подрядчиком и должны быть учтены в коммерческом предложении.
5.2.19. Выполнить монтаж трубопроводов холодоснабжения и дренажа. Трассы холодоснабжения и дренажа максимально возможно сгруппировать и проложить в стальных оцинкованных лотках. Допускается использование существующих трасс холодоснабжения и дренажа.
        5.2.20. Дренаж конденсата от кондиционеров выполнить самотечным способом с установкой, при необходимости, сборно-наливных помп. Дренаж присоединить к системе бытовой канализации на территории санузла либо в систему дренажа ТЦ. На дренажной трассе предусмотреть ревизии для ее прочистки и гидрозатвор. Использовать полипропиленовые трубы, диаметр магистральных участков – не менее Dу40 (труба полипропиленовая PN20).  С целью исключения провисов и контруклонов дренажные магистрали уложить в стальные оцинкованные лотки.
5.2.14. Смонтировать автономную вытяжную вентиляцию из помещения санузла. Присоединить ее, по согласованию с арендодателем, к действующей вентиляции из санузлов ТЦ, при невозможности – вывести на фасад здания с монтажом декоративной решётки в цвет фасада.  Отразить трассировку в проекте ОВиК.
5.2.15. Предусмотреть автоматическое отключение систем кондиционирования и вентиляции от подачи сигнала пожарной сигнализации.



5.3. ВОДОПРОВОД И КАНАЛИЗАЦИЯ.
5.3.1. Для создания условий для влажной уборки помещений магазина, а также для обеспечения санитарно-технических условий предусмотреть подводку систем хозяйственно-питьевого водопровода холодного и горячего водоснабжения и канализации к помещению уборщицы (сан. узел).
5.3.2. Разработать проект Водоснабжения и Канализации помещений и выполнить соответствующий монтаж в соответствии с требованиями действующих СНиП, ГОСТ, СанПиН и ТУ Арендодателя. Проект согласовать с представителем ПАО «Детский мир» и Арендодателем.
5.3.3. Системы водоснабжения и канализации должны быть выполнены в соответствии с действующими СНиП.
5.3.4. Для разводки коммуникаций водоснабжения и канализации по помещению комнаты уборщицы (сан. узел) и комнаты отдыха применить трубы из полимерных материалов.
5.3.5. В помещении магазина, на вводе, предусмотреть установку прибора учёта расхода воды (счётчики водоснабжения) на трубопроводе ХВС и ГВС. Счётчики расположить в помещении комнаты уборщицы (сан. узел). Место расположения приборов учёта и запорной арматуры должно быть доступным и удобным для пользования и ремонта.
5.3.6. Предусмотреть возможность местного отключения подачи воды в зонах всех потребителей (установить шаровые краны на трубопроводы водоснабжения перед каждым прибором).
5.3.7. В комнате уборщицы установить стальной душевой поддон размером 600х600мм (800х800мм. См. план), предназначенный для набора воды. В качестве поддона допускается применить кухонную мойку из нержавеющей стали, которую установить на специальную подставку высотой 400мм. Смеситель с поворотным изливом и душевой лейкой установить на стену на высоте ~ 500 мм от дна поддона. Предусмотреть свободный доступ к выпускной системе поддона для чистки и обслуживания.
5.3.8. В помещении уборщицы установить умывальник со смесителем.
5.3.9. Для отвода канализационных стоков от сан.тех. приборов в помещении уборщицы, комнаты отдыха и для отвода конденсата от кондиционеров применить пластиковые безнапорные трубы диаметром не менее 50 мм.
5.3.10. Горизонтальные отводы канализации должны иметь ревизионные устройства для прочистки труб; уклоны труб выполнить в соответствии со СНиП.
5.3.11. Приёмники стоков внутренней канализации оборудовать гидравлическим затворам (сифоном).
5.3.12. В Помещениях магазина установить следующие сан.тех. приборы: 
Смеситель настенный с душевой лейкой и изливом – 1 шт., унитаз – 1 шт., умывальник со смесителем – 1 шт., стальной душевой поддон – 1 шт.  Применить сан. тех. приборы средней ценовой категории, сливная арматура – импортная, смесители – с шаровым затвором.
5.4. СИСТЕМА ОТОПЛЕНИЯ ПОМЕЩЕНИЯ.
5.4.1. Систему отопления монтирует Арендодатель. При проведении работ принять меры и обеспечить сохранность элементов системы отопления в Помещении. В случае повреждения системы отопления, выполнить все необходимые восстановительные работы в полном объеме.

5.5. СИСТЕМЫ ПРОТИВОПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ.
5.5.1. Арендодатель выполнил монтаж систем противопожарной безопасности (противопожарный водопровод, противопожарная сигнализация, система оповещения и система дымоудаления.) Окончательную доработку систем противопожарной безопасности с учетом планировки магазина  (вывод «сухого контакта» в зону электрощитов) выполняет Арендодатель.
5.5.2. При проведении ремонтно-строительных работ принять меры и обеспечить сохранность элементов систем противопожарной безопасности в Помещении. В случае повреждения систем противопожарной безопасности восстановить указанные системы в полном объеме. Выполнить интеграцию смонтированных огнезадерживающих клапанов и восстановленных систем в соответствующие системы ТЦ «Акварель».

Часть №2


Общестроительные работы
1. Выполнить демонтаж одного полотна остекления для монтажа портала. Стекло передать на хранение арендодателю.
2. Выполнить демонтаж и утилизацию рольставни на главном входе.
3. Выполнить демонтаж всех существующих стен из ГКЛ, не соответствующих планировке. Существующая планировка в Приложении №5 к настоящему ТЗ.
4. Выполнить демонтаж всей обшивки фризов с заделкой шпатлевкой отверстий в потолке.
5. Выполнить ремонт трещин в существующих стенах периметра из ГКЛ.
6. Выполнить демонтаж декоративных панно с колонн магазина.
7. Выполнить демонтаж и утилизацию существующих светильников в количестве 260 шт., а также лотков и кабелей.
8. Выполнить демонтаж и утилизацию 9 существующих фанкойлов.
9. Выполнить демонтаж 2-х существующих электрощитков со стены торгового зала магазина.

Электротехнические работы
1. Нарастить через муфту и проложить питающий кабель от стены в торговом зале до места расположения электрощитов магазина. Ориентировочная длина кабеля 45 м.

           


6. УБОРКА ПОМЕЩЕНИЯ (После строительный клининг).
6.3. До сдачи результатов выполненных работ вывезти принадлежащие Подрядчику оборудование, инвентарь, инструменты, материалы и строительный мусор, обеспечить влажную уборку помещений объекта, отмыть пол, стекла, удалить все пятна строительных материалов и грязи со всех поверхностей и произвести другие аналогичные работы, необходимые и достаточные для немедленной эксплуатации магазина.
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[bookmark: _Toc228591962]Термины и определения
Каждый раз, когда речь идет об отделке или выполнении элементов торгового помещения Арендатором, если не оговорено иное, то отделка или выполнение осуществляется Арендатором своими силами и за свой счет. 
Термины и определения  находятся в конце текста. 
[bookmark: _Toc228591963]Описание проекта
Концептуальные решения:
Главной идеей проекта было создание многофункционального объекта – нового центра этой части города. Здание четырехугольной формы, один угол которого срезан мягкой дуговой линией. Таким образом, образовался главный фасад с входом направленным на площадь. Интерьер имеет характер галереи. Многие фонари и отверстия на несколько этажей открывают внутреннее пространство.  
Архитектурная концепция
Интерьер имеет характер галереи. Фонари и атриумы в интерьере обеспечивают хорошую коммуникацию между этажами и доступ естественного освещения. Коммуникационная система центра четко выражена, а его структура логична. 
[bookmark: _Toc228591964]Стандарт отделки передаваемых в аренду торговых помещений
[bookmark: _Toc228591965]Полы
Собственник здания передает Арендатору торговое помещение, пол которого сделан в виде бетонной плиты с выполненной выравнивающей стяжкой. Верхняя отметка подготовки находится на 2 см ниже уровня окончательно отделанного пола галереи и окончательного уровня пола торгового помещения Арендатора.  
Чистовой пол в торговом помещении Арендатора должен быть расположен на том же уровне, что и чистый пол галереи. 
[bookmark: _Toc228591966]Внутренние стены
Внутренние стены, которые отделяют торговое помещение Арендатора от других торговых помещений или от других помещений здания должны быть выполнены из одного слоя гипсокартонных плит на металлическом каркасе толщиной 10 см с шагом 60 см с заполнением из минеральной ваты. Высота стены – до перекрытия. Внутренние стены помещения должны быть облицованы гипсокартонном, как минимум в один слой, таким образом, чтобы окончательная толщина внутренней стены составляла 15 см. Железобетонные колонны в помещении Арендатора передаются неотделанными Собственником здания. 

Обшивки пожарных кранов, которые находятся в пределах помещения Арендатора, будут выполнены из гипсокартонных плит на металлическом каркасе. На обшивках  пожарных кранов нельзя вешать никакие элементы, в особенности мебель, полки, элементы отделки и другие элементы оборудования Помещения. Все предложения по оформлении обшивок пожарных кранов необходимо согласовать (проконсультироваться) с Исполнителем в эскизном проекте. 

Арендатор обязан обеспечить свободный доступ к пожарным кранам и возможность использования этих кранов пожарными, в особенности обеспечить непосредственный доступ со стороны галереи шириной минимально 1,2 м. Запрещается обустраивать, загораживать или блокировать дверцы ящиков пожарных кранов.  

[bookmark: _Toc228591967]Потолки

Нижняя часть плит перекрытия и конструкционных балок останется неотделанной Собственником здания.  
Максимальная допускаемая нагрузка на плиту перекрытия от подвесных элементов составляет 30 кг/кв.м. В указанной нагрузке необходимо учесть нагрузку инженерных систем, которые не являются элементами проекта Арендатора. 
Нагрузку потолка, которая превышает допускаемую нагрузку 30 кг/кв. м, необходимо согласовать с Собственником здания. Требования, касающиеся способа крепления дополнительной нагрузки, будут переданы Арендатору после согласования с Конструкторами здания. Расходы по всем необходимым изменениям и укреплениям, допускаемым Собственником здания, несет Арендатор. 

[bookmark: _Toc228591968]Внутренние инженерные системы и сети

Основные внутренние инженерные системы и сети здания (вентиляция, канализация, кондиционирование воздуха, электрические провода, спринклеры и другие элементы инженерных сетей и систем) не будут закрыты и покрашены. Перед началом выполнения проекта отделки помещения Арендатор обязан проверить отметки установленных систем и сетей. 
Запрещается удаление, повреждение и любое другое вмешательство в изоляцию, и защиту инженерных систем и сетей торгового комплекса, расположенных в торговом помещении Арендатора. 
Все материалы, использованные Арендатором должны иметь необходимые сертификаты, разрешающие их применение при строительстве на данном объекте.
Запрещается крепить подвесной потолок или другие элементы (в том числе освещение) к вентиляционным коробам, трубам и кабельным линиям. 
Арендатор обязан обеспечить свободный доступ к основным инженерным сетям и системам здания. Выполнение подвесного потолка требует выполнения ревизионных люков (отверстий), расположение которых будет определено во время проверки проекта Собственником здания. 

[bookmark: _Toc228591969]Витрины

 Витрины – остекленная часть внутреннего фасада (дальше Стеклянный фасад)
Собственник здания обеспечивает Арендатору выполнение стеклянных фасадов высотой 350 см (считая от уровня чистовой отделки пола галереи) и шириной, соответствующей архитектурному проекту галереи. 
Границей ширины стеклянного фасада, указанная в проекте галереи, является ось стен, отделяющих помещение Арендатора от соседних помещений или других помещений здания,  и не учитывает толщины стены и ее отделки со стороны коридора (за пределами помещения).  
[bookmark: _Ref223330436]Верхним ограничением высоты стеклянного фасада Арендатора будет стальная балка, выполненная Собственником здания, которая является элементом конструкции здания и несущей конструкцией для крепления витрины Арендатора. 
Все соединения со стеклянным фасадом Арендатора будут выполнены Арендатором с использованием элементов, указанных Собственником здания. 
[bookmark: _Toc228591970]
Передача документации на рассмотрение и утверждение 
[bookmark: _Toc228591971]Требования, касающиеся проектной документации Арендаторов

После получения настоящих требований по проекту и перед началом работ в торговом помещении, Арендатор обязан предоставить Собственнику здания все необходимые проекты на согласование. Только согласованные Собственником здания проекты могут быть реализованы. 
Документы предоставляются в двух этапах: 
1) Эскизный проект	
2) Рабочий проект 	
Подробный состав и содержание проекта определяется пунктами 3.3 и 3.4.	
[bookmark: _Toc228591972]Соответствие с законодательством РФ и положениями авторского права

Все проектные разработки Арендаторов, выполненные Арендатором и его специалистами должны соответствовать положениям действующего законодательства РФ и строительным нормам. 
Требования к проектированию, содержащиеся в СТУ (Технические условия по обеспечению пожарной  безопасности), являются главными для проекта торговой галереи. 
Проектные разработки Арендаторов не могут противоречить архитектурно-строительной концепции здания и его элементов. Авторское право на проект наружных фасадов здания и торговой галереи является собственностью Проектировщика торгового центра. 
Проектные разработки Арендаторов не могут причинять ущерб третьим лицам, а особенно остальным Арендаторам и Собственнику здания. 
[bookmark: _Ref228588055][bookmark: _Toc228591973][bookmark: _Ref226348559]Разработка и передача эскизного проекта
Арендатор обязан представить эскизный проект до передачи подробного рабочего проекта. 
Эскизный проект должен включать в себя: 
Чертежи, выполненные в таком масштабе, чтобы надлежащим образом представить существенные элементы, в том числе: 
· План пола
· План потолка с указанием освещения
· Как минимум один разрез, включающий стеклянный фасад 
· Виды внутренних стен 
· Цветовой вид стеклянного фасада – прозрачный без тонировки. 
· Проект вывески 
· Предварительный список отделочных материалов и их цветовых решений
Заявление о выборе одного из предложенных видов стеклянного фасада (согласно приложении № 1 к настоящей разработке) 
Эскизные чертежи с указанием решений, касающихся дополнительных инженерных систем и сетей водопроводно-канализационной сети, отопления, вентиляции, системы дымоудаления и всего электрического оборудования, для которого необходимо дополнительное питание, а также потребность в подключении к коммуникациям. 
График работ
Эскизный проект необходимо предоставить Координатору Арендаторов для оценки. 
[bookmark: _Ref228588085][bookmark: _Toc228591974][bookmark: _Ref226348576]Разработка, передача, состав и содержание рабочего проекта.
К разработке рабочего проекта можно приступить после согласования и утверждения эскизного проекта Координатором Арендаторов. 
Чертежи торгового помещения Арендатора должны быть выполнены в таком масштабе, чтобы надлежащим образом представить существенные элементы проекта, но не меньше чем  1:50.
Состав и содержание рабочего проекта 
1. Основной план торговой галереи с указанием расположения торгового помещения Арендатора  (масштаб 1:200)
1. Основные планы всех уровней торгового помещения, включающие в себя: 
· Расположение и описание внутренних перегородок 
· описание и размер дверей  
· вид отделки полов  
· основные размеры и высотные отметки  
· все дополнительные элементы систем водоснабжения и канализации и/или полную спецификацию оборудования, для которого необходимы элементы этих систем.
Главные разрезы 
План отделки полов с указанием цветовых решений и материалов, учитывающий приподнятые платформы (подиумы) и элементы прочно прикреплены к полу. 
План потолка включающий в себя: 
· вид потолка с размещением освещения и параметрами световых пунктов,  
· приточные диффузоры, вытяжные решетки, в особенности решетки для клапанов дымоудаления. 
· При потолке с частичным использованием гипсокартона, натяжных полотен или системных потолков необходимо представить проект инженерной системы второго (нижнего) уровня системы спринклеров и системы оповещения о пожаре. 
· Все разделения, перегородки и другие материалы, которые соприкасаются или проходят и/или оказывают воздействие на потолок.  
· Расположение и вид эвакуационного освещения. 
Планы, виды и детальные представления внутреннего стеклянного фасада, учитывающие: 
· Виды со стороны галереи, планы и разрезы  стеклянного фасада, а также виды и цветовые решения внутренних фасадов помещения. 
· Детальное представление элементов стеклянного фасада в масштабе 1:10 или 1:5.
Чертежи вывесок 
· чертежи вывесок Арендатора (основная и дополнительная, установлена под прямым углом к витрине), с указанием размеров, расположения, цветовых решений и деталей исполнения. 
Развертки внутренних стен 
Чертежи инженерных систем (водопроводно-канализационная сеть, система спринклеров, вентиляции и кондиционирования воздуха) – необходимо подробно указать все изменения вентиляции. Это условие касается всех помещений, а особенно ресторанов. Арендаторы обязаны предоставить детали расположения каналов, диффузоров и т.п. и их размеров, а также расчет охлаждения, отопления и вентиляции. 
План расположения спринклерных труб и головок спринклеров необходимо согласовать с Собственником здания. 
Чертежи электроснабжения (системы электроснабжения, телефонной связи, план освещения, план противопожарной защиты, план электрощитовой с указанием фазных напряжений, план электроцепей)
Заявление о соответствии использованных материалов с локальными нормами или официальные сертификаты.
График работ
На чертежах рабочего проекта необходимо указать все детали отделки, аппликации, подробности выкладки товаров и т.п. Элементы на чертежах должны быть обозначены такими же кодами, как предоставленные образцы материалов. 
Комплект чертежей рабочего проекта необходимо передать в бумажном виде в 3 (трёх)  экземплярах в формате А3 и в электронном виде на CD-диске (в формате AutoCad и PDF)
Если Арендатор проектирует элементы, установка которых нарушает конструкцию перекрытия или других элементов конструкции, архитектор Арендатора должен предоставить на рассмотрение Собственнику здания соответствующие чертежи (размеры и расстояние от осей и стен) вместе с проектом конструктивных решений, включающим в себя расчеты. 
Если Арендатор хочет установить дополнительное оборудование на крыше, архитектор Арендатора должен предоставить соответствующие проекты и спецификацию оборудования, способ крепления и расположение для согласования Собственником здания. После утверждения проекта Собственником здания, Собственник за счет Арендатора внесет изменения в проекте конструктивных решений здания и проведет необходимые строительные работы. 
Рабочие проекты внутренних инженерных систем и сетей и конструкций должны быть разработаны специалистами, которые имеют соответствующие права на разработку проектов такого типа. 
Все изменения в проектах конструктивных решений, вентиляции, канализации и электроснабжения здания, после согласования Собственником здания, будут внесены в проект инженерами Собственника здания и выполнены Собственником здания за счет Арендатора. 

[bookmark: _Toc228591975]Общие требования по проекту – стандартные решения торговых помещений
[bookmark: _Toc228591976]Вступление

Стандартным бутиком считается торговое помещение, арендуемое Арендатором за исключением помещений, предназначенных для общественного питания, супермаркетов и кинотеатра. 
Основные критерии, относящиеся к проекту стеклянного фасада, материалов, цветовых решений, вывески, дизайна интерьера и освещения касаются всех Арендаторов. 
Некоторые торговые помещения должны выполнять особые проектные условия, связанные с расположением помещений, а также с их функцией в торговом центре. Нижеуказанные требования к Арендаторам оставляют достаточно широкое поле для индивидуальных решений. В утверждении проекта принимается во внимание не только проект витрины, но также все виды отделки Помещения. 


[bookmark: _Toc228591977]Витрины – остеклянная часть Внутреннего Фасада
Указания
Собственник здания допускает 3 вида витрин - внутренних стеклянных фасадов, которые предлагаются Арендатору на выбор: 
Цельностеклянная витрина с дверьми постоянно открытыми во время работы торгового помещения – тип витрины предназначен для торговых помещений, технология которых не требует закрывать дверь во время работы. Остекление витрины предусматривается до уровня 3,50 м, нижний профиль витрины вдоль пола высотой в 12 см выполнен из нержавеющей стали, стеклянная двухстворчатая дверь без профилей высотой 2,40м. Дверь должна открываться вовнутрь торгового помещения и оставаться открытой всегда, когда в магазине находятся люди. Приложение 1.
Цельностеклянная витрина с дверьми закрытыми во время работы торгового помещения – тип витрины предназначен для торговых помещений, технология которых требует закрывать двери во время работы (отделения банков, почты, салон красоты, парикмахерская и т.п.) Остекление витрины предусматривается до уровня 3,50 м, нижний профиль витрины вдоль пола высотой в 12 см выполнен из нержавеющей стали, стеклянная двухстворчатая дверь без профилей высотой 2,40м. Дверь должна открываться наружу из торгового помещения. В любом положении двери не могут выходить за пределы линии, ограничивающей площадь Помещения.
Алюминиевые рольставни  со стеклянной витриной с одной или двух  сторон, высота входа – 3,50м. Приложение 2.
Алюминиевые рольставни укреплены на всю ширину входа в помещение, высота входа – 3,50м. Приложение 3.	

Арендатор выбирает тип стеклянного фасада и заявляет о своем выборе до передачи эскизного проекта. Витрина будет выполнена Собственником здания, с последующей продажей Арендатору, на условиях Договора купли-продажи. 
Использование непрозрачных материалов в качестве заполнения витрин на всей высоте внутреннего фасада запрещается.
[bookmark: _Toc228591978]Входы в Помещение со стороны галереи
Собственник здания обеспечивает установку витрины с одним входом для торгового помещения (в случае выбора Арендатором витрины типа А или Б). 
Для угловой витрины или в случае если ее длина превышает 12 м, возможны два входа в торговое помещение. По желанию Арендатора Собственник здания может установить два входа при условии, что расходы по материалам и монтажным работам, касающимся другого входа, несет Арендатор, и при условии передачи эскизного проекта с точным указанием расположения двух входов. 
В случае применения рольставен, закрывающих вход в торговое помещение (тип витрины В или Г), необходимо разместить рольставни таким образом, чтобы во время работы торгового помещения, т.е. когда рольставни подняты, они были полностью закрыты за непрозрачной частью витрины (то есть располагаться выше уровня 3,50м). 
В случае применения стеклянных дверей (тип витрины А) если в торговом помещении находятся люди необходимо заблокировать двери в открытом положении. Решение типа А служит исключительно защитой помещения во время его закрытия. 
В случае, если технология работы Арендатора требует закрывать двери во время, когда внутри помещения находятся люди (клиенты) (тип витрины Б), то такая ситуация должна быть рассмотрена индивидуально на основании подготовленного Арендатором подробного проекта  внутренненго фасада и входа в помещение. Проект должен учитывать необходимость такого расположения дверей, чтобы они могли вполне открываться в сторону торговой галереи. Открытые двери не могут выходить за пределы линии, ограничивающей площадь Помещения.
Рекомендуется разместить элементы системы сигнализации таким образом, чтобы они были спрятаны в полу, потолке, колоннах и/или других декорационных элементах. 
[bookmark: _Toc228591979]Зона Контроля Дизайна
Под названием Зона Контроля Дизайна понимается зона, простирающаяся на 1,20м (в некоторых помещениях на 2,40м) вглубь торгового помещения Арендатора от Внутреннего Фасада. Зона включает в себя стеклянный фасад, графические элементы, элементы внутренних инженерных систем, вывески, элементы дизайна, цветовое решение и освещение. 
В Зоне Контроля Дизайна Собственник здания выполнит дополнительный (нижний) уровень спринклеров для противопожарной защиты витрины. Согласно положениям СТУ, эти спринклеры будут размещены на расстоянии 50 см от витрины таким образом, чтобы  возможно было выполнить подвесной потолок на высоте 3,50 м от чистового пола торгового помещения. 
[bookmark: _Ref223330550]Арендатор обязан во всей Зоне Контроля Дизайна выполнить полный подвесной потолок из гипсокартонных плит. Высотная отметка нижней части потолка должна соответствовать высотной отметке нижнего края стальной балки, о которой говорится в п.2.5.3, и составлять 3,50 м от  чистового пола торгового помещения. 
В Зоне Контроля Дизайна не допускается отсутствие подвесного потолка или его выполнение другим способом, чем определяется в пункте 4.4.4.
Отделка элементов экспозиции и приподнятых форм (подиумов) должна быть запроектирована с использованием материалов высокого качества и аккуратно выполнена. Все элементы отделки стеклянного фасада  должны быть согласованы с Собственником здания. 
Элементы освещения
В Зоне Контроля Дизайна Арендатор обязан выполнить освещение, интенсивность которого должна составлять 600 лк. 
Элементы освещения в Зоне Контроля Дизайна должны иметь декорационный характер. Не допускается использование модульного освещения, а также обычных лампочек без декорационного оформления. 
Элементы освещения не должны ослеплять людей, находящихся в Зоне общего пользования или других торговых помещениях. 
Проект освещения необходимо согласовать с Собственником здания. 
Материалы запрещеные в Зоне Контроля Дизайна: 
· Необработанное дерево,
· Керамические плитки и ковролин ПВХ
· Материалы, имитирующие кирпич, камень, дерево, 
· Пробка
· Ковролины и ткани
[bookmark: _Toc228591980]Вывеска и логотип в витрине.
Требования, приведенные ниже, касаются проектирования и монтажа вывесок и знаков Арендаторами. Самой главной и окончательной интерпретацией этих требований считается интерпретация Собственника здания. 
Все вывески Арендатор устанавливает своими силами и за свой счет.

Количество вывесок
Для обеспечения правильной идентификации торгового помещения каждый Арендатор вправе использовать одну вывеску или логотип в стеклянном фасаде. 
В случае бутиков, в которых Собственник здания выполнил больше чем один вход, возможно, согласовывать большее количество вывесок, однако не превышающее количества входов. 
Содержание и дизайн
· Вывески должны отличаться индивидуальным характером и высоким качеством графических изображений. 
· Текст на вывеске Арендатора ограничивается до названия торгового помещения и/или логотипа. Промо-акции или другая информация не могут быть частью вывески. 
[bookmark: _Ref226458881]Размер и расположение вывески указаны в приложении 4.
· Если не оговорено иное, вывеска может выступать за пределы линии, ограничивающей площадь Помещения не больше чем на 30 см в сторону Зоны общего пользования. 
· Максимальная длина вывески не должна превышать длины стеклянного фасада Арендатора, сокращенной на 180 мм с каждой стороны, где помещение Арендатора граничит с другим торговым помещением, коридором или Зоной общего пользования. В случае технической невозможности соблюдения данного требования, допускается изменение длины вывески, при обязательном согласовании размеров с Собственником здания.
· Обязательная высота вывески составляет 80 см, глубина светового короба 15 см. 
· Вывеска должна быть прикреплена к стальной балке, расположенной на высоте 3,50 м считая от чистового пола галереи, с 10 см. зазором.
· Вывеска не должна располагаться выше нижнего края балки, не должна ей закрывать  и заходить на нее. 
· Нижний край вывески не может выступать ниже уровня 2,60 м от чистового пола галереи. 
· Все нестандартные предложения по расположению вывески необходимо предоставить на рассмотрение и утверждение Собственнику здания не позже чем во время предоставления эскизного проекта. 
Способ монтажа вывески
· Вывески необходимо установить исключительно к нижней плоскости балки, подготовленной Собственником здания, о которой речь идет в пункте 4.5.5. Не допускается такой способ монтажа вывески, в котором вывеска  закрывает балку или элементы крепления видны на фоне балки. 
· Все элементы крепления, трансформаторы и другие устройства, необходимые для вывесок, должны быть скрыты в Помещении Арендатора.
Подключение вывески к электричеству
Подключение вывески к источнику электропитания не лежит в обязанностях Собственника здания и должно быть выполнено Арендатором. 
Вывеска должна быть подключена к распределительному щиту в торговом помещении Арендатора. 
Вывески должны быть подключены к  таймеру. Время включения подсветки вывески необходимо согласовать с Собственником здания в Договоре аренды или в другом документе. 
Провода питания логотипов необходимо провести изнутри торгового помещения Арендатора через отверстия Ø10, выполненные Арендатором в нижней части балки, о которой речь идет в пункте 4.5.5. Для одной вывески допускается выполнение максимально двух таких отверстий.    
Провода питания вывесок заметные со стороны галереи или Зоны Контроля Дизайна в помещении Арендатора должны быть скрыты. 
Все знаки (с подсветкой и без подсветки) заметные со стороны Зоны общего пользования должны быть выполнены профессиональными компаниями и отличаться высоким качеством. До начала изготовления и установки вывесок, графических знаков, логотипов Арендатору необходимо получить письменное согласие Собственника здания. 
Не допускается применение мигающих, движущихся или звучащих вывесок как на стеклянном фасаде, так и внутри торгового помещения. 
Использование легковоспламеняющихся материалов для изготовления вывески должно ограничиваться в применении материалов, соответствующих нормам российского законодательства или имеющих соответствующие сертификаты пожарной безопасности, действующие в Российской Федерации и разрешенных к применению в общественных местах и зданиях типа торгового центра, а также соответствующим требованиям СТУ. Образцы всех материалов должны быть предоставлены Исполнителю, который передаст их на согласование пожарнику, ответственному за пожарную безопасность здания.  
Вывеска должна быть выполнена из прочных материалов, за которыми легко ухаживать. 
Не допускается применение нижеперечисленных материалов: 
· Наклейки или переводные картинки,
· Ткани
· Пенопласт
· Картон
· Бумага
· Винил и аналогичные ему материалы
Не допускается применение открытых (например, с открытыми газовыми трубками) неоновых вывесок. 
[bookmark: _Toc228591981]Потолки
Во всех помещениях должны быть установлены подвесные потолки. Существующая конструкция и все инженерные системы должны быть скрыты, за исключением случаев утверждения проекта Собственником здания. В помещениях площадью свыше 200 м2 – - потолки типа «Грильято», с ячейками не менее 0,1м * 0,1м. Допускается использование островных компонентов
Высота торгового помещения (вне Зоны Контроля Дизайна) от уровня нижней плоскости потолка  до уровня чистого пола галереи должна составлять от 3,50 м до 4,20 м. Другая высота помещения должна быть согласована с Собственником здания. 
Потолок должен быть выполнен из огнестойких материалов и соответствовать строительным нормам и положениям действующего законодательства РФ, в особенности требованиям, содержащимся в СТУ. 
Все материалы, использованные Арендатором должны иметь необходимые сертификаты, разрешающие их применение в строительстве.
Запрещается крепить подвесной потолок или другие элементы (в том числе освещение) к вентиляционным проводам, трубам и кабельным линиям. 
Арендатор обязан обеспечить свободный доступ к основным инженерным сетям и системам здания. Выполнение подвесного потолка требует выполнения ревизионных люков (отверстий), расположение которых будет определено во время проверки проекта Собственником здания. 
Максимальная допускаемая нагрузка на плиту перекрытия подвесных элементов составляет 30 кг/кв.м. В указанной нагрузке необходимо учесть нагрузку инженерных систем, которые не являются элементами проекта Арендатора. 
Нагрузку потолка, которая превышает допускаемую нагрузку 30 кг/кв. м, необходимо согласовать с Собственником здания. Указания, касающиеся способа крепления дополнительной нагрузки, будут переданы Арендатору после согласования с Конструкторами здания. Расходы по всем необходимым модификациям и укреплениям, допускаемым Собственником здания, несет Арендатор.  
[bookmark: _Toc228591982]Полы
Все полы должны быть выполнены из огнестойких материалов. 
Приемлемыми покрытиями для пола в зоне продаж являются: 
· Высококачественное и износостойкое ковровое покрытие, рассчитанное на интенсивные эксплуатационные нагрузки. 
· Керамическая плитка
· Натуральный камень
· Дерево твердых пород и другие материалы, аналогичные по свойствам и степени износостойкости 
· Использование виниловой плитки и материалов ПВХ допустимо только в служебных помещениях. 
Все отделочные материалы полов должны иметь необходимые паспорта и сертификаты, разрешающие их применение в общественных местах, а также отличаться высокой износостойкостью и хорошим сопротивлением истиранию и большим эксплуатационным нагрузкам. 
Все полы, платформы и другие элементы, должны быть доступными для маломобильных групп населения. 
В Зоне Контроля Дизайна запрещается:
· Использование неотделанного пола (это касается всех полов в пределах помещения Арендатора). 
· Использование в полу элементов, в том числе порогов, препятствующих свободному движению посетителей. Все используемые типы отделки полов должны стыковаться на одном уровне во избежание опасности для посетителей споткнуться или поскользнуться. 
· Использование открытых электрических розеток. 
· Прокладка любых проводов и установок поверх покрытия пола. 
[bookmark: _Toc228591983]Стены, отделяющие помещение Арендатора от других помещений
Отделка внутренних стен помещения Арендатор осуществляет своими силами и за свой счет. 
Внутренние стены помещения должны быть облицованы гипсокартонном как минимум в один слой таким образом, чтобы окончательная толщина внутренней стены составляла 15 см. Железобетонные колонны в помещении Арендатора останутся неотделанными Собственником здания.
В случае если рядом с Помещением Арендатора расположены помещения, не являющиеся помещениями других Арендаторов, то стены, отделяющие от этих помещений, должны быть сделаны из кирпичей. Такие стены необходимо отделать штукатуркой, толщиной не менее 15 мм.
Все внутренние стены помещения Арендатора должны быть окончательно отделаны. Наличие стен без окончательной отделки допускается исключительно в складских помещениях в местах, не предназначенных для клиентов. 
Внутренние стены после окончательной отделки Помещения Арендатора не должны допускать проникновения за его пределы шума, уровень которого превышает 45 децибел. 
[bookmark: _Toc228591984]Внутренние перегородки
Складские и подсобные помещения необходимо выделить от торгового зала полными перегородками. Эти помещения должны быть незаметными для клиентов Арендатора и галереи. 
В стенах, отделяющих торговый зал от складских и подсобных помещений, нельзя устанавливать ажурные двери. 
Все внутренние перегородки в Помещении Арендатора должны быть окончательно отделаны. Наличие стен без окончательной отделки допускается исключительно в складских помещениях в местах, не предназначенных для клиентов. 
Стены помещений, в которых возможно появление воды и влаги (в том числе стены туалетов) должны быть выполнены их непроницаемых материалов, предназначенных для помещений такого типа и имеющих соответствующие сертификаты.
Конструкция внутренних перегородок должна обеспечивать их устойчивость.
[bookmark: _Toc228591985]Системы противопожарной защиты
Собственник здания обеспечивает в помещении спринклерную систему, установленную под плитой перекрытия этажа выше или крыши. Спринклерная система будет обеспечивать противопожарную защиту торгового помещения Арендатора. 
[bookmark: _Ref228591476][bookmark: _Ref226461945]В случае применения Арендатором полных подвесных потолков или потолков с перфорацией меньше чем 50 % поверхности потолка, необходимо выполнить второй (нижний) уровень спринклерной системы для обеспечения противопожарной безопасности помещения.
В случае, о котором говорится в п. 4.10.2, Арендатор обязан предоставить Собственнику здания проект нижней системы спринклеров. До начала проведения работ необходимо утверждение проекта Собственником здания. Если Собственник здания не решит иначе, работы могут проводиться исключительно специалистами Собственника здания за счет Арендатора.
[bookmark: _Toc228591986]Изоляции
[bookmark: _Ref226881965]Стены и полы помещений, в которых возможно появление воды и влаги (в том числе стены туалетов) должны быть выполнены их непроницаемых материалов, предназначенных для помещений такого типа и имеющих соответствующие сертификаты.
В помещениях, о которых идет речь в п. 4.11.1,  необходимо сделать гидроизоляцию на всей поверхности пола помещения и до высоты 15 см стены, закрывающей помещение. Поверхность пола должна быть выполнена с уклоном не менее 1% в направлении воронки в полу.
Помещения или группы помещений, о которых говорится в п. 4.11.1, необходимо отделить от соседних помещений водонепроницаемым порогом на уровне пола высотой в 20 см. 
Все воронки и трубы должны быть выполнены из материалов и элементов, предназначенных для этого, на соответственно подготовленной поверхности, должны быть заделаны и защищены от воздействия воды. Они должны соответствовать исполнительному проекту, утвержденному представителем Собственника здания. 
Все гидроизоляции требуют письменного одобрения инженером стройки, указанным Собственником здания. 
После окончательной отделки помещения Арендатора внутренние стены не должны допускать проникновение за его пределы шума,  уровень которого превышает 45 децибел. 

[bookmark: _Toc228591987]Торговое оборудование
Торговое оборудование Помещения Арендатора должно быть запроектировано индивидуально с учетом подходящих цветовых решений.
Количество, качество, расположение, детали и отделка всего торгового оборудования должны быть отражены на чертежах исполнительного проекта и подлежат утверждению Собственником здания. 
Образцы цветов и материалов должны быть представлены Собственнику здания на утверждение. 
Не допускается использование стоек в качестве элементов фасада. 
Все элементы оборудования Помещения должны иметь соответствующие паспорта и сертификаты. 
Элементы оборудования Помещения необходимо располагать таким образом, чтобы они не угрожали здоровью и безопасности клиентов. Они должны быть размещены на такой высоте, чтобы исключить возможную опасность для посетителей споткнуться и поскользнуться. 
[bookmark: _Toc228591988]Освещение
Качество освещения и светильников в Помещениях зависит от вида деятельности Арендаторов. Следует принимать во внимание следующие требования к освещению: 
Все элементы освещения должны отличаться высоким качеством, соответствовать российским нормам и правилам, а также быть согласованы с Собственником здания. 
В Зоне Контроля Дизайна яркость освещения должна составлять 600 лк. 
Все элементы освещения (за исключением декоративных) должны быть полностью встроены. 
Максимально допустимый уровень освещенности в Помещении Арендатора составляет 750  люкс. 
В Зоне Контроля Дизайна и во внутренних фасадах необходимо использовать освещение соответствующей интенсивности и цвета для хорошей экспозиции товара. Использование открытых ламп и светильников запрещается. 
Использование светильников с открытыми неоновыми лампами не допускается, за исключением специального письменного разрешения Собственника здания. 
Запрещается использование всех типов освещения, которое может вызывать ожоги людей, находящихся в Помещении. 
Запрещается использование всех типов освещения, ослепляющего людей, находящихся вне и внутри Помещения.
Использование мигающего и стробоскопического освещения не допускается.
[bookmark: _Toc228591989]Аварийное и ночное освещение
Каждый Арендатор обязан обеспечить аварийное освещение внутри Помещения.
Аварийное освещение понимается как освещение с резервным питанием от аккумуляторной батареи или аварийной системы в зоне торговли, в служебных помещениях и на путях эвакуации из Помещения.
Интенсивность аварийного освещения должна соответствовать действующим нормам и правилам.
Каждый Арендатор обязан установить как минимум один светильник ночного освещения, расположенный в центре Помещения. Этот светильник должен оставаться включенным круглосуточно.
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